Osadni rad

Zahradkaiské osady ZO CZS Zadni Vinohrady Chomutov

I.

Prohlaseni

Cilem tohoto fadu je stanovit pravidla vlastnikl a uzivateli pozemk a ostatnich osob, které se
v osad¢ pohybuji a zejména obd¢€lavaji a uzivaji pozemek, dale zabezpecit poradek uvniti osady a
vytvotit podminky pro co nejlepsi vztahy mezi zajemci o zahradkaiskou a zajmovou ¢innost.

1.

Zahradkarska osada byla zfizena na zdkladé izemniho rozhodnuti vydaného dne 12.6.1986
pod &j.UPA/365/85 na pozemcich p.&. 4699/60, 4699/63, 4699/61, 4699/62, 4699/52,
4699/64, 4699/53,4699/51, 4699/49, 4694/47, 4699/46, 4699/17,4699/48, 4699/50, 4699/59,
4699/45,4699/13,4699/57,4699/56, 4699/55, 4694/2, 4707/5, 4699/20, 4699/37 s ptistupem
k zahradkatské kolonii ptes stdvajici zpevnéné plochy na pozemcich p.c. 4707/1, 4707/5,
4699/20, 4699/37, 4699/38, 4699/54, 4699/24, 4699/25, 4699/26, 4699/12 a cast pozemku
4700/6 jako napojeni na mistni komunikaci ul. Zadni Vinohrady v k.i. Chomutov I. které jsou
ve vlastnictvi Statutarniho mésta Chomutova o celkové vyméie 21264 m?.

Pozemky jsou

a) vnajmu ZO CZS na zakladé pachtovni smlouvy ze dne 15.12.2015 uzaviené mezi ZO
CZS a vlastnikem pozemkt Magistratem mésta Chomutova (viz bod 1.)

b) ve vlastnictvi &lentt ZO CZS

Clenové ZO CZS (dale jen ,,uzivatelé*) jsou opravnéni uZivat pozemky v zahradkaiské osadé

k individualnimu zahradkateni na zdklad€ vlastnictvi pozemkil nebo Smlouvy o docasném

uzivani pozemku, kterou snimi uzavira ZO CZS podle rozhodnuti vyboru zikladni

organizace (dale jen ,,vybor ZO CSZ*)

Ke spole¢nému uzivani uZivateli pozemkil v zahradkaiské osadé slouzi tato spolecna

zatizeni:

a) vnitini komunikace v osadé

b) pfijezdové komunikace k osadé

c¢) rozvod vody na jednotlivé parcely

Spolecna zatizeni byla vybudovana a jsou pritbézné udrzovana z ucelovych ptispévkl Clenti

Z0 CZS, piipadné z jinych zdroji.
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I1.
Sprava osady

Sprava osady je demokratickou samospravou a zastupitelskou slozkou bez pravni subjektivity
ziizovanou v ZO CZS.

Zalezitosti osady vyfizuje a vykonem spravy osady je povéfen vybor ZO CSZ, voleny
Clenskou schiizi zahradkaiské osady jakoZto jejim nejvySSim organem. Funkéni obdobi
vyboru trva po dobu péti let.

Vybor ZO CSZ je péticlenny a je veden piedsedou.

Vybor ZO CZS zejména:

a) zajistuje ukoly stanovené ¢lenskou schiizi ZO CZS a plni dalsi ukoly ve vztahu

k zahradkarské osad¢ a pii spole¢nych akcich celé organizace (napfi. brigddnickd ¢innost)

b) spravuje a udrzuje v provozu spolecnd zafizeni a to se spoluti€asti vSech uzivatelt
pozemku

c¢) dohlizi na dodrZovani Osadniho fadu. V ptipadé hrubého a opakovaného poruSovani
Osadniho fadu nebo sousedského souZiti, rozhoduje vybor ZO CZS o opatieni, a to o
pozastaveni, pfipadné odejmuti prava uzivani pozemku

d) dba o to, aby nedoslo k neopravnénému disponovani s pozemky v zahradkarské osadé

e) zabezpecuje informovanost uzivatelti pozemkil podle vyznamu bud’ formou ¢lenské
schiize, osobné, postou, zvefejnénim ve vyvesnich skiinkach, elektronicky mailem nebo/a
na internetovych strankach ZO CZS (www.zahradkari.cz/zo/zadnivinohrady), piipadné
jinym obvyklym zplisobem

Vybor ZO CZS je opravnén fesit viechny piipady poruseni Stanov CZS a Osadniho fadu
s vyjimkou t&ch, které jsou v kompetenci ¢lenské schiize ZO CZS

Clenové vyboru ZO CZS, piipadné jim povéfené osoby, maji v odiivodnénych piipadech
(pozéar, vloupani, unik vody z vodovodniho tadu, oprava vnéjSiho oploceni, kontrola stavu
jednotlivych vodomérti) povolen piistup na pozemky uzivateld. V ostatnich ptipadech pak
mohou na tyto pozemky vstupovat pouze v pritomnosti nebo se souhlasem jeho uzivatele,
vyjadfenym jakoukoliv formou

Dohled nad hospodatenim s finan¢nimi prosttedky vykondva kontrolni a revizni komise ktera
je tfi¢lenna a je vedena jejim piedsedou. Je volena soucasné s vyborem ZO CZS. Funkéni
obdobi kontrolni a revizni komise je tak totozné jako v piipadé vyboru ZO CZS. Kontrolu
hospodaieni provadi minimalné jednou roéné, piipadné na navrh kteréhokoliv ¢lena ZO CZS
dle potfeby. O vysledcich kontroly informuje vybor ZO CZS a na Vyroéni &lenské schizi i
ostatni ¢leny ZO CZS

I11.
Usporadani zahradek

Jednotlivé uzivané pozemky lze oddélit v souladu s izemnim rozhodnutim

Pti hranicich sousednich pozemki je povoleno vysazovat porosty, zejména pak stromy a
ostatni dfeviny tak, aby bylo dodrZzeno nésledujici ustanoveni Obcanského zdkoniku
¢.89/2012 Sb.:
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(1) Ma-li pro to viastnik pozemku rozumny ditvod, miize pozadovat, aby se soused zdrzel sdzeni
stromit v tesné blizkosti spolecné hranice pozemkii, a vysadil-li je nebo nechal-li je vzriist,
aby je odstranil. Nestanovi-li jiny prdvni predpis nebo neplyne-li z mistnich zvyklosti néco
jiného, plati pro stromy doruistajici obvykle vysky presahujici 3 m jako pripustnd vzdalenost
od spolecné hranice pozemkit 3 m a pro ostatni stromy 1,5 m.

(2) Ustanoveni ods.1 se nepouZije, je-li na sousednim pozemku les nebo sad, tvori-li stromy
rozhradu nebo jednd-li se o strom zvlast chranény podle jiného pravniho predpisu.

3. Uzivatelé jsou povinni ¢init opatfeni k tomu, aby trvalé a jiné porosty, jakoZ 1 vétve a kofeny
téchto porostli neptesahovaly na sousedni pozemky a spolecné plochy v osad¢

4. Je zakazano péstovani vSech invazivnich druhl rostlin (bolSevnik velkolepy, pajasan
zlaznaty, kiidlatka ¢eska/japonskd, sachalinska, ambrozie pefenolistd apod.)

5. Chov vcel a drobného hospodaiského zvitectva je v celé zahraddkaiské osadé zakazan.
a) je prisné zakazano krmeni volné pobihajicich kocek (nepatticich Zddnému uZzivateli)
pohybujicich se po zahradkaiské osad¢ a jejich volny pohyb po ostatnich zahradach a
spolecnych prostorach
b) je povoleno pouze drZeni pst a kocek, a to vZdy na zakladé predchoziho souhlasu
vyboru ZO CZS a rovnéZ p¥i bezpodmineéném dodrZeni podminky, kdy musi
chovatel zajistit sviij pozemek tak, aby chované zvife nemohlo proniknout na ostatni
zahrady nebo spolecné prostory zahradkaiské osady (nmapr. pouZzitim kotci nebo
prepravnich beden, pFrip. jinym odpovidajicim zpisobem). Dojde-li pfesto k pohybu
téchto zvifat mimo zahradku jeho majitele, mize byt takové zvite odchyceno a umisténo do
utulku a naklady na toto opatieni budou nasledné po jeho majiteli vymahany. O odchytu
jsou opravnéni rozhodnout ¢lenové vyboru ZO CZS, a to i na zakladé Zadosti ostatnich
uzivateli pozemki. NedodrZeni téchto podminek bude povaZovano za poruSeni
Osadniho Fadu se vSemi diisledky z toho vyplyvajicimi, a to v€etné sankce tak, jak je
uvedeno v ¢asti X. odst.1 tohoto Osadniho Fadu
c) Pohyb psti po spole¢nych prostorach zahradkarské osady je povolen pouze na voditku
a v doprovodu zpusobil¢ osoby s tim, Ze provede-li pes svou potiebu, je doprovodna osoba
povinna neprodlenym uklidem exkrementt

6. Pozemky, které jsou ve vlastnictvi mésta Chomutova je zakazano celoro¢né trvale
obyvat. Tento zdkaz neplati v obdobi zahradkarskeé sezony kazdorocné od zacatku mésice
dubna do konce mésice fijna. PoruSeni tohoto zakazu je zaroven poruSenim ustanoveni
Pachtovni smlouvy uzaviené mezi Magistratem mésta Chomutova a ZO CZS ve které je
uveden zplsob vyuziti pozemkl vyslovné pro zahradkaiské tcely. Toto poruSeni mize mit
za nasledek ukonceni této Pachtovni smlouvy a zruSeni uzivani vSech pozemki. Proto bude
ze strany ZO CZS feSeno okamZitym ukonéenim Podpachtovni smlouvy (smlouvy o
do¢asném uZivani pozemku) a zrusenim Elenstvi v CZS

IV.
Rozvody pitné vody

1. Kazdy vstup vodovodniho fadu na pozemek musi byt osazen hlavnim uzdvérem a funkénim
podruznym vodomérem
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Pted vodomérem nesmi byt Zadné jiné vyvody nebo ventily

. Kazdy wuzivatel je povinen se starat o to, aby nedoSlo poSkozeni méficiho zafizeni

(vodoméru), sledovat jeho spravny chod a udrzovat toto zafizeni v Cistoté a poradku. Kazdy
vodomér musi byt nejpozdéji ve 1hité Sesti let prezkouSen autorizovanym pracovistém ktery
plombou stvrdi jeho bezvadny stav. Toto ovéfeni je povinen si kazdy uzivatel zajistit sam a
na vlastni ndklady. Bez tohoto ovéfeni (platné plomby) nelze vodomér namontovat a
pouZzivat

Kazdy uzivatel zodpovida za rozvod pitné vody na svém pozemku

. Kazdy uzivatel se zavazuje, Ze bude fadn¢ platit svou spotiebu pitné vody dle zaslaného

vyuctovani a ve stanovaném terminu

Vybor ZO CZS zajisti véasné placeni faktur za spole¢né spotiebovanou pitnou vodu
Pousténi pitné vody do spolecného fadu jsou opravnény provadét pouze osoby povéirené
vyborem ZO CZS

Vybor ZO CZS oznami termin pousténi pitné vody na Vyro&ni ¢lenské schiizi, ve vyvésnych
skiinkdch a rovnéz elektronicky (mailem, informaci na webovych strankach
www.zahradkari.cz/zo/zadnivinohrady/ a to vzdy s dostate¢nym ptedstihem. V této dob¢ je
povinnosti kazdého uzivatele namontovat si svilj vodomér

Kazdy uzivatel ma povinnost hlasit vyboru ZO CZS veskeré zmény ve vodovodnich
Sachtach a na vodovodnim fadu, stejné tak zjis§téné zavady na svém vodoméru

Havarii na spole¢ném rozvodu pitné vody je pii jejim zjisténi povinen kazdy &élen ZO CZS
okamzité ohlasit nékterému ze &lend vyboru ZO CZS nebo osobam, které jsou za rozvody
vody odpovédny (jejich seznam a telefonni Cisla jsou uvedeny na webovych strankach ZO
CZS v sekci ,,Kontakty*)

Pravidelny odecet spotieby pitné vody (cca jednou v meésici) provadi povéieni pracovnici,
ktefi tak maji pravo za timto t¢elem vstupovat na pozemky jednotlivych uzivatela bez jejich
doprovodu a ptedchoziho souhlasu

Zavady zavinéné neodbornou manipulaci nebo imysIné poskozeni rozvodt budou opraveny
na naklady vinika

Uzavieni ptivodu pitné€ vody na konci sezony bude opét véas oznameno a po jeho uzavieni
si kazdy uzivatel svllj vodomér demontuje a uschova tak, aby nedoslo k jeho poskozeni
mrazem nebo mechanicky

Nikdo neni nucen k vyuzivani této sluzby a je tak jen na dobrovolném rozhodnuti kazdé¢ho
uzivatele, zda za téchto podminek bude mit pitnou vodu na svém pozemku

V.
Cistota a poradek na spoleénych prostranstvich

. Za spolecna prostranstvi se povazuji veSkerd mista, kterd slouzi podle svého urceni

spole¢nému uzivani, jako napf. cesty.

Spolecné prostranstvi je zakdzano blokovat vozidly (parkovat 1ze pouze na mistech k tomu
pfedem urcenych), zneciStovat vyvazenim smeti i jinych odpadi, je na nich také zakazano
myti vozidel odmast'ovacimi prostiedky, vylévani oleji a jinych chemickych latek do volné
piirody z ditvodu, aby se pfedeslo kontaminaci pidy nebo spodnich vod
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3. V ptipadg¢, Ze kterykoliv uzivatel pozemku poskodi spole¢né cesty nebo jejich Casti tézkymi
vozidly nebo jinym zplisobem, je povinen je v co nejkratsSim ¢ase uvést do ptivodniho stavu
na to na vlastni naklady

4. Kovové inekovové odpady si ukladaji uzivatelé na svych pozemcich a vybor ZO CZS zajisti

minimalné jednou ro¢né odvoz téchto odpadii. Dobu a misto pfistaveni kontejnerfi jim
urcenou je tieba dodrzet. Stejné tak je tieba dodrzet urCeni kontejnert na biologicky a
smesny odpad.
Nebezpec¢né odpady (napi. chemikailie, oleje ale i nebezpecny stavebni material jakymi
jsou napr. stireSni a ostatni krytiny obsahujici karcinogenni latky, vyrazené elektrické
spotiebice atd.) a objemné odpady (napf. ¢asti nabytku) je zakazano do kontejneri
ukladat a kazdy uZivatel je povinen je odvézt k likvidaci vlastnimi prostiedky a na
vlastni naklady.

5. Kazdy uzivatel pozemku je povinen se Fidit v oblasti nakladani s odpadnimi vodami
(septiky, bezodtoké jimky apod.) ziavaznymi vyhliSkami a predpisy vydanymi
prisluSnymi organy a institucemi. Na vyzvu povéreného pracovnika Magistratu mésta
Chomutova nebo jemu nad¥izenych organt (napt. CIZP) je kaZdy uZivatel pozemku
povinen se prokazat platnym dokladem o ekologické likvidaci odpadnich vod.
Doporucuje se, aby vyvaZeni takovych odpadi bylo provadéno minimalné jednou
ro¢né. Takové vyvaZeni neni vyborem ZO CZS organizovino a je odpovédnosti
kaZdého jednotlivého uZivatele, a to na jeho vlastni naklady.

VI.
Obecné zasady a zvlastni povinnosti zahradkaria a uzivateli pozemki

1. Uzivatelé pozemkt v zahradkatskeé osadé a jejich navstévnici se chovaji a jednaji v duchu
dobrych sousedskych vztahii. Jsou povinni respektovat a od ostatnich vyzadovat dodrzovani
zasad ochrany zivotniho prostiedi a nepfipustit jeho poskozovani.

2. Povinnosti kazdého uZzivatele je peclivé obhospodafovani pozemku. Od kazdého ¢lena ZO
CZS se piedpoklada, Ze jako dobry hospodaf osetiuje stromy a véas provadi jejich ochranu
s cilem zabranit rozsifovani skidcti a chorob stromu a zamezuje Sifeni plevele. Je zakazano
plosné vypalovani staré travy.

3. Kazdy uzivatel dba o udrzbu vetejné piistupové cesty pred svym pozemkem v potiebném
rozsahu, podili se na udrzovani spole¢nych prostor zahradkaiské osady a je povinen nést
naklady na udrZzbu téchto prostor formou ucelovych ptispevki.

4. Clenové ZO CZS jsou povinni platit ve stanované lhité poplatky schvalené ¢lenskou schiizi,
poplatky za neodpracovanou brigddu a ndklady za spotiebované vodné

5. Kazdy uzivatel je povinen dbat na to, aby destové ani jiné odpadni vody neodtékaly na
pozemky jinych uZivateld ani na spole¢na prostranstvi

6. Povinnosti kazdého ¢lena ZO CZS je ucastnit se brigad vyhlagenych vyborem ZO CZS
v rozsahu minimalné¢ 3 odpracovanych hodin v kalenddinim roce. Poplatek za kazdou
neodpracovanou hodinu je 150,- K& a je schvalen &lenskou schiizi ZO CZS. Od téchto brigad
je osvobozen kazdy €len, ktery dovrsil véku 80 let nebo ten, ktery se nemiiZe ve stanovaném
terminu Gc¢astnit z vdznych zdravotnich divodi

7. Zahradkatrskd osada je urcena predevSim k podpoie drobného zahradkaieni, k vyuziti
volného Casu a k rekreaci zahradkaiskou (péstitelskou) ¢innosti a k utvareni pekného a



zdravého Zivotniho prostiedi. Pro zabezpeceni klidu a pohody je tedy nutné, aby kazdy
uzivatel respektoval sousedskd prava, zejména nesmi obtézovat ostatni uZivatele
nadmérnym hlukem, koufem z ohni, nepalit plasty, poptipad¢ nerusil nepiijemnymi pachy
pfi pouzivani hnojiv, postfikil a jinych podobnych latek, pevnymi i tekutymi odpady,
stinénim, vnikanim chovanych zvitat, zvlasté kocek, na sousedni pozemky nebo spolené
plochy v osad¢, neohrozoval sousedni pozemky nebo stavby upravami uzivaného pozemku
nebo staveb na ném se nachazejicich.

Vecerni posezeni u ohné s prateli zabezpecit tak, aby zejména ve dnech pracovniho klidu se
spolecnost zdrzela hluénych projevi.

. Na otevieném ohni je povoleno paleni vylucné suchych rostlinnych materiali, které nejsou
znecisténé nebo jinak kontaminované. Paleni travy, vlhkého listi a podobnych materiali
(tzv. “nedokonalé spalovani®) je prisné zakazano!

VIL
Vstup cizich osob do zahradkarské osady

1. je povolen pouze za doprovodu uzivatele pozemku nebo jeho rodinného piislusnika,
ktery je povinen dbat, aby se tato osoba nedopoustéla jedndni Osadnim fadem
nedovoleného. Zavazna a opakovana poruSeni Osadniho fadu mohou mit za nasledek
zru$eni ndjemni smlouvy ze strany vyboru ZO CZS, pii¢emz narok poskozeného na
nahradu pfipadné vzniklé Skody a odpoveédnosti z poruSeni dobrych mravii neni timto
opatienim dotCeno

2. Je zakédzéano klice od vstupnich vchodl a vjezdovych vrat do zahradkarské kolonie
pfedavat cizim osobam

3. Po kazdém prachodu brankou pro pési nebo prijezdu vjezdovou branou je kazdy
povinen tyto vstupy za sebou uzaviit a presvédcCit se tak, Zze neni umoznén piistup do
zahradkaiské kolonie nepovolanym osobam

VIII.
Skonceni najmu

1. N4jem konci:

a) uplynutim sjednané doby najmu

b) jednostrannou vypovédi najemce

¢) v piipadé ukonéeni &lenstvi dle §3 odst.5 Stanov CZS

d) okamzitym zruSenim ndjemni smlouvy v piipadech, kdy uZivatel uzivd pozemek
k jinému nez sjednanému ucelu nebo ho neuziva viibec, dale v ptipade, kdy pirenecha
pozemek k uZzivani bez souhlasu vyboru ZO CZS ndkomu jinému a pro piipad
poruSeni Osadniho tadu dle ¢l. VI., pokud ptfedchozi upozornéni k napravé bylo
neucinné



e) vypovedi z diivodu soustavného poruSovani Osadniho fadu
f) vyvlastnénim pozemku z diivodu vetejného zajmu
g) zanikem najemniho vztahu mezi ZO CZS a vlastnikem pozemku
h) na zaklad¢é pravomocného rozsudku o vypotadani bezpodilového spoluvlastnictvi
manzell

1) v ptipadé vazného a opakovaného poruseni ¢lenskych povinnosti

2. Pfi skonéeni ndgjmu v osadé uréi vybor ZO CZS na navrh ptivodniho uZivatele nového
uchaze€e o uzivani pozemku, s nimZ bude uzaviena najemni smlouva. Stejny postup
plati pfi skon¢eni ndjmu z divodu umrti uzivatele, pokud jeho dédic neprojevi zéjem o
&lenstvi v CZS. V ptipadé zajmu dédice s nim uzavie vybor ZO CZS novou najemni
smlouvu

3. V souvislosti se skon¢enim uzivanim pozemku jeji uzivatel bud’ odklidi jim vybudovana
zafizeni a pozemek uvedeny do ptivodniho stavu odevzda vyboru ZO CZS, nebo se
dohodne o odprodeji vybudovanych zatizeni s novym uzivatelem, kterého schvali vybor
70 CZS a dohodu o majetkopravnim vyporadani nasledné preda vyboru ZO CZS, ktery
na jejim zdkladé rozhodne o ptidéleni novému najemci

4. V piipadé, Ze se na pozemku nachdzi nemovitost (zahradkarské chata), jejiz doba trvani
nebyla stavebnim povolenim omezena anebo dosud neuplynula a dosavadni uzivatel ji
hodla prodat, bere na védomi, Ze pfevodem nemovitosti nevznikd jejimu novému
nabyvateli prdvo na uzavieni ndjemni (podndjemni) smlouvy k pozemku, na némz se
uvedend nemovitost nachazi. Za ucelem piedejiti pfipadnym sporiim je uzivatel povinen
informovat o zaméru prodeje nemovitosti vybor ZO CZS

5. Dosavadni ¢len je povinen sezndmit nového vlastnika zahradkatské nemovitosti (chaty)
s timto Osadnim fadem a predat mu ho

IX.
Ukonceni ¢lenstvi v CZS

1. Clenstvi v CZS kon&i
a) prodejem nemovitosti nebo pievedenim ndjmu pozemku na jinou osobu
b) skoncenim ¢lenstvi vypoveédi
c¢) v ptipadé vazného a opakovaného poruseni povinnosti ¢lena
d) v ptipad€ umrti ¢lena

X.
Z.avéreéna ustanoveni

. Osadni fad je zavazny pro kazdého &lena ZO CZS (uZivatele pozemku) v zahradkaiské
osadé Zadni Vinohrady Chomutov a byl schvalen usnesenim ¢lenské schiize ZO CZS dne
27.btezna 2025. Jeho poruseni bude sankcionovano nasledovné:

- za prvni poruseni Osadniho ¥adu az do vyse 100,- K& (dle zavaZnosti porugeni OR)
- za druhé poruseni Osadniho fadu aZ do vyse 300,- K& (dle zavaznosti poruseni OR)



- za treti poruseni Osadniho fadu az do vyse 500,- K¢, piipadné (dle zavaznosti poruSeni
OR také vylou¢enim ¢lena ze ZO CZS se viemi disledky z toho vyplyvajicimi

. Zmény a dopliky k Osadnimu tadu jsou platné vzdy po schvaleni ¢lenskou schiizi ZO
CZS. Jejich schvaleni ¢lenskou schiizi miize byt nahrazeno hlasovanim ,,Per rollam®, kdy
vybor ZO CZS zasle jejich navrh viem &lentim k vyjadieni a to nejpozdéji 60 dni pied
pozadovanym dnem platnosti. Navrh bude ¢leniim zasilan bud’ poStou anebo v jeho
elektronické podobé¢

. Tento Osadni tad bude rozeslan elektronickou poStou, zvefejnén na internetovych
strankach www.zahradkari.cz/zo/zadnivinohrady v sekci ,,Dokumenty*, piipadné bude
predan osobné nebo postou tém &lenim ZO CZS, kteii k elektronickym zptisobtim
distribuce nemaji ptistup

V Chomutove¢, dne 27.bfezna 2025

Dr. Vladimir Nadasky, predseda ..............coooiiiiiiiiiann...
Dagmar Brumeisenova, jednatel ...l

Jaroslav Hajny, len


http://www.zahradkari.cz/zo/zadnivinohrady

