1.

OSADNI RAD
zahradkaiské osady
Zakladni organizace Ceského zahradkatského svazu &. 13 Teplice — Retenice
(aktudlni znéni platné od 30. 7. 2022)

L.
Zahradkarska osada byla zfizena na zékladé Uzemniho rozhodnuti vydaného ONV Teplice dne
30. 1. 1970 pod zn. UU PA/UR 2286/70 Be/Va a dne 1. 8. 1972 vydal ONV Teplice rozhodnuti o jejim
roz§iteni zn. OVUP/UR 2192/72TU/Va na pozemcich 857/1 a 832/1 o vyméfe 7,2983ha. Na zaklad&
§ 22 zakona &islo 229/1991 Sb. byla s pozemkovych fondem CR uzaviena najemni smlouva
¢. 60N 03/69 z30.9.2003, kterd spolu se svymi dodatky zahrnuje veskeré pozemky v osadé
s vyjimkou pozemku p.¢. 850/13. V roce 2006 byly uzavieny kupni smlouvy ve smyslu zakona cislo
229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahti k pidé, mezi CR — Pozemkovym fondem jako prodavajicim
a ¢leny 13. ZO CZS Teplice-Retenice (dale téZ ,,ZO“) kupujicimi, na pozemky (zahrady).
Pozemky uvedené v odstavci 1. jsou:
a) ve vlastnictvi resp. spoluvlastnictvi ¢lenti ZO;
b) ve vlastnictvi resp. spoluvlastnictvi ne¢lent ZO;
¢) vngmu od vlastnika resp. spoluvlastnikii;
d) v podnajmu na zéklad¢ ndjemni smlouvy (§ 2345 zakona ¢islo 89/2012 Sb., obCansky zékonik, dale
t67 ,,0Z°), uzaviené mezi ZO CZS ¢&. 13 a uzivatelem zahrady, pfi¢emz ZO ma na pozemek uzavien
najemni vztah s CR — Pozemkovym fondem;

Seznam vlastnikl resp. spoluvlastnikii a podnajemnikti vede sprava osady.

3.

Opravnéni uzivatelé (dale téz ,,uzivatel¢*) zahradnich pozemkl jsou opravnéni uzivat pozemky (dale
téz zahrady) v zahradkaiské osadé k individualni zahradkarské ¢innosti na zéklad¢ vlastnictvi pozemku,
nebo na zakladé ngjemni smlouvy uzaviené s vlastnikem nebo spoluvlastniky pozemku, nebo na zékladé
podnajemni smlouvy, kterou s nimi uzaviré sprava osady.

Ke spole¢nému uzivani pozemku v zahradkaiské osadé slouzi spolecnd zatizeni zahradkarské osady ve
vlastnictvi ZO, jako napf. oploceni zahradkaiské osady vcetné vstupnich bran a branek, spole¢né
pozemky a komunikace, které ZO vlastni popf. je jinak legaln¢ uziva, klubovna, skladi$t€¢ materidlu,
rozvod vody, dalsi technickd zafizeni zde neuvedend, a spole¢né cesty v podilovém spoluvlastnictvi
vSech ¢lent zahradkaiské osady.

Spolecna zatizeni byla vybudovana z ucelovych piispévkil ¢lenti osady. Spravu spoleénych pozemki
a spoleénych zafizeni vykondva ZO prostfednictvim spravy  zahraddkarské osady. S vlastniky
a podnajemci zahrad sprava osady uzavira ,,Smlouvu o sprave, provozu, udrzbé a obnové spole¢nych
zafizeni a hradach poplatkt‘.

II.

Spréava osady
Spravu pozemku a spole¢nych zatizeni vykonava zakladni organizace prostfednictvim spravy osady. Se
Cleny osady uzavira zakladni organizace smlouvy o uzivani a uhrad¢ poplatkli za uzivani spole¢nych
zatizeni zakladni organizace, eventualné o nahradnim plnéni thrad (plnéni naturalni).
Funkeci spravy osady vykonava v plném rozsahu vybor zékladni organizace voleny na ¢lenské schizi.
Sprava osady udrzuje v provozuschopném stavu spolecnd zatizeni a dohlizi na dodrzovani osadniho
fadu. Zabezpetuje informovanost ¢lentl osady na vyroéni ¢lenské schiizi (VCS), v mezidobi zpravami
v informacnich skfifikdch. Do &trnacti dnii od vyhotoveni zapisu z VCS jej sprava osady zveiejni na
webu osady a v informacnich skiinkach vyvési alespoil usneseni. Ve stejné lhiité a stejnym zptasobem
zvefejni zpravu o hospodareni, plan Gdrzby a vysi ucelovych piispévki s terminem splatnosti.
Sprava osady udrzuje fadny stav rozvodu pitné vody a zajist'uje opravy na rozvodech. Dba na celistvost
oploceni osady a odstraiiuje jeho poskozeni. Po zavedeni elektrického proudu do osady provadi odecty
odbéru elektrické energie, stejné tak jako provadi odecty odbéru pitné vody. Vede Cleny zahradkarskeé
osady k plnéni povinnosti vii€i organizaci (zejména platebni) a k dodrzovéani osadniho fadu.
Sprava osady se schazi podle potfeby, nejméné 1x za dva mésice. O jednani sepisuje zapis s usnesenim.
Cleny organizace o jednani informuje zpravou v informaéni skfifice s obsahem: den a program jednéni,
ucast na jednani a usneseni. Sprava osady zvefejni finan¢ni bilanci za prvé pololeti kazdého
kalendarniho roku nejpozdéji do 31. srpna.
Uzivatel¢ zahrad mohou vznasSet zavazné piipominky ke spravé osady pisemnou formou
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prostfednictvim posty, schranky umisténé uprostied osady nebo elektronicky na adresu ZO.

Clenové spravy osady nebo ji povéiené osoby maji v odivodnénych piipadech (pozar, kontrola rozvodi
pitné vody, odstranovani zdvad na rozvodech vody, elektrického proudu, odectech spotieby pitné vody,
elektrické energie, montaz a demontaz vodomért) piistup na pozemek uzivatele zahrady i bez jeho
pfitomnosti. V ostatnich pifipadech mohou vstoupit na pozemek uzivatele vyhradné jen s jeho
souhlasem.

Sprava osady fesi piipady porusovani Stanov CZS nebo osadniho ¥adu. Dopusti-li se poruseni Stanov
nebo osadniho faddu uzivatel zahrady, bude vyzvéan spravou osady k napravé pisemnou formou.
Nesjedna-li ve stanovené 1hlté napravu, ma se za to, ze smirci jedndni byla neispés$na a sprava osady
ma pravo domahat se u Magistratu mésta Teplice obnoveni pokojného stavu. Neni-li ani na této urovni
dosazeno smiru, neni vylouc¢ena Zzaloba u soudu. Sprdva osady vSak nezastupuje uzivatele pfi
pripadnych jednanich pred statnimi nebo samospravnymi ufady a ani za né¢ nevypracovava ani nepodava
jakékoli podéni.

1.

ReZim a provoz osady
Zahrady jsou uspotfadany podle planu osady piijatym ¢leny osady pfi zaloZeni dne 30. 9. 1969. Velikost
jednotlivych zahrad je ddna soucasnym stavem clenénim osady. Od hranic sousednich zahrad a od
spolenych cest je povoleno vysazovat porosty ve vzdalenosti rovnajici se poloviné predpokladané
vysky vzrostlého stromu. Na zahradach je povoleno vysazovat niz$i tvary ovocnych stromt (zakrsek,
¢tvrtkmen), okrasnych stromli s minimalni vzdalenosti od plotu pozemku 1,5 m. Jsou-li dfeviny
vysazeny blize nez 1,5 m od plotu nebo hranice sousedni zahrady a vétve nebo odnoze prertistaji do
sousedni zahrady, mtiZze vlastnik sousedni zahrady ve vhodné vegetacni dob¢ provést jejich odstranéni
Setrnym zplisobem, jestlize tak neucini na jeho zadost vlastnik. Plody spadlé ze stromli a keft na
sousedni pozemek nalezi vlastnikovi sousedniho pozemku (§ 1016 OZ)
Chov v¢el je povolen. V¢eliny umisti majitel zahrady v minimalni vzdalenosti 2 m od hranice pozemku.
Neni povolen chov domaciho zvitectva, kocek, psi, hada a dalsich zivocichd.
Po komunikacich osady (cestich mezi zahradami) neni dovolena jizda na dopravnich a sportovnich
prosttedcich a volné pobihani psti. Pohyb psti je povolen v doprovodu majitele za predpokladu, ze pes je
na voditku a u velkych plemen s nasazenym ndhubkem. Venceni psa v zahradkaiské osad¢ je
nepiipustné. Pfipadné exkrementy ihned odstraniuje majitel psa.
Na zahradach je mozno stavét zahradni chatky slouzici k odpoc€inku, k uskladnéni vypéstkl, naradi
a jinych zahradkarskych potieb pii dodrzovani vSech pravnich predpist.
Stavby trvalého charakteru, zejména k trvalému uzivani za ucelem rekreace a bydleni, jsou povoleny jen
vlastnikim pozemkl zahrady v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy za ptedpokladu, Ze nerusi
charakter, ucel a vzhled zahradkarské osady.
Provozni zafizeni (skleniky, nadrze na vodu, kompostisté, kilny, dievniky, bazény) je mozno zfizovat
pii dodrzovani platnych predpist.
Je zakazéano provadét jakékoli Uipravy na spoleném majetku (ploty), pokud Upravy nebyly projednany
a schvaleny spravou osady.
Jednotlivé zahrady lze oddélit v souladu s uzemnim rozhodnutim 1 m vysokym plotem, ktery nesmi byt
doplInén ostnatym dratem. Zivé ploty nesmi zastiiovat pozemek sousedni zahrady.
Zakladnim tvarem ovocnych stromli v zahraddch jsou zdkrsky a ctvrtkmeny. Osazovani zahrad
vysokokmeny jakoZz i okrasnymi stromy, jehlicnany, které v dob¢ zralosti piesdhnou svou vysi zralé
¢tvrtkmeny, neni dovoleno. Porosty, zasazené pied nabytim platnosti tohoto osadniho fadu, upravi
uzivatelé zahrad tak, aby nestinily plochu sousedovy zahrady. V piipadé vzniku materidlni Skody ¢i
ujmy na zdravi vzniklé v souvislosti s nepovolenym porostem uzivatel zahrady uhradi naklady spojené
s odstranovanim vzniklé skody na majetku nebo zdravi.
Uzivani hluénych strojti jako napft. sekacek, motorovych pil, a pod. neni dovoleno od soboty 12.00 hod.
do nedéle 18.00 hod.
Po obou strandch hlavni cesty mohou byt se souhlasem spravy osady a po uzavieni smlouvy zfizovany
az 2,5 m Siroké zdhony k péstovani zeleniny, kvétin. Neni dovoleno vysazovani keii, ovocnych ¢i
okrasnych stromkl. Za znehodnoceni vegetace na zdhoné nelze od spravy osady vyzadovat jakoukoli
nahradu.
Organické odpady z vypéstk se na zahradach kompostuji, dievni hmotu a zelent odvazi uzivatel zahrady
do pristavenych kontejneru, suché dievo muze palit za predpokladu dodrzeni § 1013 OZ.



13. Montaz odbocky na rozvodu pitné vody pied vodomérem neni dovolena. Zjisti-li uzivatel zahrady unik

vody z rozvodu, uzavie kohout nad tinikem vody a poruchu ozndmi ¢lenovi spravy osady.

IV.
Prava a povinnosti ¢lenti zahradkarské osady

Opravnéni uzivatelé zahrad maji pravo:

a) uzivat spole¢né prostory a zafizeni k jim urCenym ucelim hospodarné a zplisobem, kterym
nezpusobi Skodu nebo Gjmu ostatnim uzivateltim zahrad;

b) ucastnit se rozhodovani o zalezitostech zahradkaiské osady, vznaset dotazy, navrhy a doporuceni
vyboru ZO a vyzadovat feSeni problému;

¢) byt informovani o uziti finan¢nich a hmotnych prostfedkii uréenych k potfizovani, spravé a udrzbé
spolecnych prostor a zatizeni;

d) volit a byt voleni do spravy osady, je-li zaroveti ¢len CZS;

e) podilet se na ¢innosti spravy osady.

Opréavnéni uzivatelé zahrad jsou povinni:

a) uzivat zahradu pouze k zahradkaiskym a rekrea¢nim tcelim;

b) uzivat zahradu, spole¢né prostory a zafizeni v souladu se zdsadami rezimu a provozu upravenymi
timto osadnim fadem, pfiCemz jeji uzivani nebude na Ujmu ostatnim c¢lenim osady, a bude
respektovat sousedskd prava zejména ve smyslu ustanoveni §§ 1013 az 1023 OZ, tedy zejména se
zdrzi vSeho, co plisobi, Ze imise (napt. voda, kouf, pach, stin, hluk) vnikaji na pozemek sousedii nad
pfiméfenou miru mistnim pomérim;

¢) udrzovat zahradu v dobrém stavu, pouzivat v potiebném rozsahu prosttedky k zamezeni Sifeni
chorob rostlin, plisni, Skidct;

d) nenaruSovat vzhled okoli zahradkarské osady zakladanim cernych skladek, komposti, dodrzovat
zasady hygieny, komposty na zahradach zfizovat tak, aby nebyly na ujmu ¢leniim osady;

e) zdrzet se stani (parkovani) dvoustopych vozidel; do osady je vSak povolen vjezd vozidel na dobu
nezbytné nutnou k slozeni ¢i nalozeni materialu nebo nastoupeni ¢ vystoupeni osob;

f) nepouzivat v prostoru osady stielné zbrang;

g) podilet se na udrzovani spolecnych zatizeni zahradkaiské osady plnénim pracovni povinnosti, nést
naklady na jejich udrzbu finan¢nim plnénim stanovenym clenskou schuzi (Gcelovy piispevek)
a podle potieby osobnim plnénim formou pracovni povinnosti (ucelovych brigad). Udrzovat cast
ulicky mezi zahradami do poloviny jeji Sife pfiléhajici k zahrad¢ a uliCkami mezi zahradami
a oplocenim zahradkaiské osady v §ifi jednoho metru od plotu zahrady v pofadku, bez pleveld.
PInéni pracovnich povinnosti se nevztahuje na ¢leny vyboru a kontrolni komise ZO, kteti pracovni
povinnost plni naplni své funkce. O vyjimkach z této povinnosti rozhoduje na zédklad¢ odiivodnéné
zadosti sprava osady;

h) udrzovat na vratkach ¢i chatkach ¢iselna oznaceni;

1) hradit spotiebovanou pitnou vodu a elektrickou energii ve lhlitach stanovenych ¢lenskou schiizi;

j) dodrzovat ustanoveni osadniho fadu.

V.
Vstup cizich osob do osady

Vstup cizich osob do zahradkaiské osady je povolen pouze za doprovodu majitele ¢i najemce zahrady nebo
jeho rodinného ptislusnika, ktery je povinen dbat, aby tato osoba (navstéva) neporuSovala osadni tad.

1.

VL.

Vystavba a udrzba spole¢nych zatizeni
Spolecna zafizeni jsou pofizena a udrzovana z ucelovych ptispévka, jejichz vysi a splatnost stanovi
Clenska schize s ptfihlédnutim k planu opravy a udrzby, vypracovany sprdvou osady na pfislusny
kalendaini rok. Pofizeni novych spole¢nych zatizeni schvaluje ¢lenské schtize.
Ugelové piispévky spoivaji v pendzich splatnych do terminu stanoveného ¢lenskou schiizi. Pozd&jsi
platby budou stizeny trokem ve smyslu platnych ptfedpist. Naklady na vyméahani dluznych piispevki
(postovné atd.) hradi dluznik.
Plan udrzby osady, rekonstrukce stavajiciho zatizeni, ndvrh na plnéni pracovni povinnosti, piedklada
sprava osady ke schvaleni ¢lenské schizi. Za neplnéni pracovni povinnosti pifi udrzbé zatizeni osady
majitel ¢i ndjemce uhradi castku schvalenou ¢lenskou schiizi.
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O terminech kondni pracovni povinnosti jsou ¢lenové osady informovani v informacnich skiinkach.
Pracovni povinnost 1ze splnit také celoro¢ni péci o svéteny usek.

Prace sjednané nad rdmec pracovni povinnosti podléhaji sepsani dohody o provedeni prace pred
zapocetim praci. Osoba povéfend spravou osady potvrdi podpisem mnozstvi a kvalitu odvedené prace.
Tim vznika ndrok na penéZitou odménu.

Sprava osady eviduje zakoupeny spotiebni material a jeho pouziti.

VIL
Skonceni podnajmu zahrady
Podnéjem kon¢i:
a) uplynutim sjednané doby podnajmu;
b) jednostrannou vypovédi podnajemcem k 1. fijnu kalendarniho roku;
¢) vypovédi nijemcem, pokud podnajemce nevyuziva zahradu pro zahradkarské ¢i rekreacni ucely,
zanedbava péci o zahradu a zaplevelenim ohrozuje trodnost sousednich zahrad;
d) vypovédi ndjemcem pro soustavné porusovani osadniho fadu;
e) skonéenim Elenstvi v CZS (§ 7 odst. 10 Stanov);
f) zanikem osady;
Pti skon¢eni podnajmu:
a) vybere sprava osady uchazece o zahradu, s nimz uzavie novou podnajemni smlouvu;
b) v ptipadé Gimrti ¢lena ZO CZS a zajmu dédice o zahradu, uzavie sprava osady novou podnajemni
smlouvu s nim;
V souvislosti se skon¢enim podnajmu zahrady dosavadni podnajemce jim vybudovand zatizeni odklidi,
nepovoleny porost zlikviduje, pozemek uvede do plvodniho stavu a pfeda spravé osady, nebo se
dohodne o odprodeji vybudovanych zafizeni s novym uzivatelem zahrady.
V pfipadég, ze na zahrad€ se nachazi nemovitost — zahradni chatka, jejiz doba trvani nebyla stavebnim
povolenim omezena nebo dosud neuplynula a ¢len osady ji hodla prodat, bere na védomi, ze pfevodem
nemovitosti nevznikd novému nabyvateli zahradni chatky nebo jiné nemovitosti pravo na uzavieni
najemni, pachtovni, podngjemni smlouvy k pozemku, na némz se nemovitosti nachazi. Za tcelem
ptedejiti ptipadnych sporti se doporucuje ¢lenu osady informovat o zdméru prodeje nemovitosti spravu
osady.

VIIIL.
Vlastnik je v mezich zdkona opravnén predmét svého vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody
a uzitky a nakladat s nim (§ 1012 OZ).
Spole¢ny majetek v zahradkarské osadé je vyjadien mirou podilového vlastnictvi, kterou se
spoluvlastnici podileji na pravech a povinnostech vyplyvajici ze spoluvlastnictvi ke spolecné véci. Tuto
skute¢nost zabezpecuje smluvni vztah mezi spravou osady a vlastnikem pozembku.

IX.
ZavereCna ustanoveni

. Osadni tad je zavazny pro kazdého majitele, ndjemce a podnajemce zahrady v zahradkaiské osadé bez

ohledu na jeho ¢lenstvi v CZS, z.s.

. Osadni fad byl schvélen usnesenim ¢lenské schiize ZO dne 9. 3. 2019 s okamzitou platnosti.

a) 1.zména osadniho fadu: ¢lenskd schiize dne 30. 7. 2022.

. Zmény a dopliky k osadnimu fadu vyzaduji schvaleni ¢lenskou schtzi zakladni organizace.
. Pfijetim tohoto Osadniho fadu se zruSuje Osadni ad z 15. 3. 2008.



