OSADNI RAD ZAHRADKOVE OSADY 61
(platnost od 12. 9. 2015)

I. Vymezeni zahradkové osady 61

Zahradkova osada 61 (dale jen ,,osada”) je souhrnné oznaceni pro 163 samostatnych zahradek v Ostrové,
mistni &sti Dolni Zd’4r, k.0. Dolni Zd’4r u Ostrova, umisténych v oploceném arealu t€sn€ navazujicim na
Lesopark Borecké rybniky. Soudasti osady jsou zejména piistupové cesty k zahradkam na pozemcich
uvnité aredlu, event. pozemky vné aredlu, jeho oploceni v¢etné vjezdovych bran a vstupnich branek,
jakoz i vodovodni fad v&etné piipojky od hlavniho vodoméru Vodaren a kanalizaci Karlovy Vary a.s.,
kontrolnich Sachet a odbocek uvnitf osady az po vyusténi na jednotlivych zahradkach.

Osada nema svépravnost ani pravni osobnost. Neni tudiz zptisobild nabyvat pro sebe vlastnim pravnim
jednanim prava a zavazovat se k povinnostem a neni zpisobild mit v mezich pravniho fadu prava a
povinnosti.

Piilohou €. 1 osadniho fadu je planek osady s vyznacenim jednotlivych zahradek.

IL. Sprava osady

Kazdy, kdo ma vlastnicka ¢i spoluvlastnicka prava k pozemkim a dal$im nemovitym vécem naleZejicim
do osady (nadale jen ,,vlastnik) se Gi¢astni na spraveé a provozu osady.

Vlastnik ma pravo podavat navrhy, o navrzich rozhodovat a soucasné je povinen podle rozhodnuti
vlastniki se uréenym dilem a stanovenym zptsobem podilet na néakladech spojenych s provozem,
Gdrzbou a pouzivanim nemovitych véci naleZejicich do osady, jakoz i nakladech spojenych se spravou
osady.

Vlastnik je povinen neprodlené pisemné sdélit osadnimu vyboru, jestlize svou nemovitou véc v osad¢ da
do pachtu ¢i nagjmu nebo do vypujcky, anebo je-li tato jinym uzivana z jiného diivodu. Stejné je povinen
udinit, jestlize vlastnickd prava k pozemkiim v osadé zcela nebo z&asti prevedl na jiného. V pripadé
ptechodu vlastnickych prav k nemovité véci ma tuto povinnost novy vlastnik.

Vlastnici pti vykonu vlastnického prava rozhoduji zpravidla na shromazdéni, které se kona nejméné
jedenkrat v roce. Na ném jsou piedevsim projednavany zprava osadniho vyboru o uplynulém obdobi a
zaméry pro obdobi nasledujici véetné finanéniho zajisténi.

Shromazdéni vlastnikl svolava osadni vybor, ktery o jeho konani vlastniky v€as vyrozumivé pisemné ve
vyvésnich sk¥itikach v osadé &i doruenim oznameni na adresu (postovni &i email) za tim Gcelem
osadnimu vyboru sdélenou. Shromazdéni vlastnikd je osadni vybor povinen svolat, jestlize to poZaduje
nejméné tietina vlastniki. Pti rozhodovani o spoleéné véci se hlasy vlastnikli pocitaji podle velikosti
jejich podild.

Z pravniho jednani tykajiciho se spole¢né véci jsou vlastnici opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.
Osadni vybor zajistuje v mezich danych obecné zavaznymi piedpisy a rozhodnutimi vlastniki, véetné

osadniho fadu, b&Znou spravu osady. Za tim ucelem je osadni vybor oprdvnén a povinen pribeézné
kontrolovat dodrzovani osadniho fadu a €init vhodna opatieni k naprave zavadného stavu.

Z plnéni svych povinnosti jsou &lenové osadniho vyboru ostatnim vlastnikiim osobné odpovédni. Vykon
funkce je nezastupitelny. Kompetence ¢lenti osadniho vyboru jsou uvedeny v piiloze €. 2 osadniho tadu.
Pocet Elenti osadniho vyboru a pravidla volby stanovi shroméazdéni viastnikd.

Kontrolu hospodareni s penéznimi prostfedky uréenymi na provozni ucely a spravu osady, jakoz i véci za

né pofizenych, provadi revizni komise. Revizni komise je opravnéna kdykoliv si vyzadat doklady o
hospodateni s témito prosttedky. Celkovou revizi provadi minimalné jedenkrat ro¢né.
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Informace a rozhodnuti osadniho vyboru a sdéleni revizni komise jsou zvefejiiovany na vyvéskach v
osadé. Ma se za to, Ze vSichni vlastnici se s nimi sezndmili, uplynulo-li patnact dnl od jejich vyvéseni.

Clenové osadniho vyboru a revizni komise jsou voleni na pétileté funk&ni obdobi, a to zpravidla na
vyroénim shromazdéni vlastnikd. Funkce ¢lena osadniho vyboru ¢&i revizni komise se tento miize vzdat
nebo z ni miize byt viastniky odvolan.

Soubézné Clenstvi v osadnim vyboru a revizni komisi je vyloudeno. Vyloudeno je téZ, aby Clenové
osadniho vyboru &i revizni komise byli manZelé nebo osoby blizké, a to do tfetiho stupné pfibuznosti.

L. Zakladni pravidla chovani v osadé

Chovéni kazdého ma byt v souladu s dobrymi mravy. Neni dovoleno rusit prava jinych osob, jakoZ i
vykondvat takové &iny, jejichZ hlavnim G&elem je jiné osoby obtéZovat nebo poskodit. Nikdo nesmi tézit
ze svého nepoctivého nebo protipravniho Sinu. Zjevné zneuziti prava nepoZiva pravni ochrany.

Kazdy se musi zdrZet vieho, co plisobi, Ze odpad, voda, kouf, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otfesy
a jiné podobné G&inky (imise) vnikaji na pozemek jiného v mife nepfiméfené mistnim pomérim a
podstatng omezuji obvyklé uZzivani pozemku; to plati i o vnikéni zvifat na pozemek.

P¥imo piivadét imise na pozemek jiného vlastnika neni dovoleno, a to bez ohledu na miru takovych vlivii
a na stupeti obt&Zovani souseda, ledaze se to opira o zvlastni pravni divod.

Zplsobi-li v&c, zvife nebo vykon prava na pozemku $kodu, mé vlastnik pozemku pravo na jeji nahradu.
Movitou véc miZe zadrZet, dokud neobdrZi jinou jistotu nebo ndhradu Skody.

Plody spadlé ze stromii a ket na sousedni pozemek naleZi vlastnikovi sousedniho pozemku.

Piisobi-li kofeny nebo vétve stromu pfesahujici ze sousedniho pozemku Skodu nebo jiné obtiZe
prevys$ujici zajem na nedotSeném zachovani stromu, je dovoleno Setrnym zpisobem a ve vhodné roéni
dobg je odstranit, jestlize v pfiméfené dob& od pozadani vlastnik sousedniho pozemku neutini napravu.

Casti jinych rostlin pfesahujici ze sousedniho pozemku mohou byt odstranény odstranit $etrnym
zptsobem bez dalSich omezeni.

Stromy, které obvykle presahuji vy$ku 3 m, je dovoleno vysazovat ve vzdalenosti nejméné tii metry od
spoleéné hranice, ostatni stromy ve vzdalenosti 1,5 m.

Vlastnik pozemku umoZni sousedovi vstup na sviij pozemek v dobg, rozsahu a zpisobem, které jsou
nezbytné k udrzbé sousedniho pozemku a hospodafeni na ném, nelze-fi toho dosahnout jinak.

Vlastnik je povinen strp&t vstup jiného vlastnika, popf. osadnim vyborem zmocnéné osoby, na svij
pozemek, a to v p¥ipad® nezbytné potfeby, zejm. hrozi-li vaZna Gjma a nelze-li toto zajistit jinak.

Kady si miZe pfiméfenym zplisobem dopomoci k svému pravu sam, je-li jeho pravo ohrozeno a je-li
ziejmé, Ze by zasah vefejné moci pfisel pozd§. Hrozi-li neopravnény zdsah do prdva bezprostfedné,
miiZe jej kazdy, kdo je takto ohrozen, odvratit Gsilim a prostfedky, které se osobé v jeho postaveni musi
jevit vzhledem k okolnostem jako piiméfené.

Sméfuje-li viak svépomoc jen k zajisténi prava, které by jinak bylo zmafeno, musi se ten, kdo k ni
prikroéil, obratit bez zbyte&ného odkladu na piislusny orgén vefejné moci.
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IV. Zvlastni pravidla chovani v osadé

Vstup a vjezd do osady je dovolen vlastnikiim. Jen s jejich souhlasem je dovolen vstup a vjezd jinym
osobam. V piipadé pochybnosti jsou povinny souhlas vlastnika prokazat.

V osadé je povolena rychlost jizdy do 20 km/hod. a plati zde obecné zavazna pravidla provozu na
pozemnich komunikacich. Motorova vozidla mohou do osady vjizdét jen tehdy, je-li to nezbytné. Vjezd
vozidel, jejichZ celkova hmotnost pfesahuje 3,5 tuny je moZny jen po dohodé s osadnim vyborem.
Vstupni branky do osady museji byt po kazdém priichodu zavieny a v uréené dobé zaméeny,
viezdové brany po kazdém prijezdu neprodlené zavieny a zamdeny. Pokud n€kdo jiny tyto povinnosti
nesplni, je Zadouci, aby tak udinil kazdy, kdo takovy stav zjisti.

Veskeré stroje a nastroje se spalovacim motorem a veSkeré stroje s elektrickfm motorem je v dobé
od dubna do zafi véetn& dovoleno pouzivat od pondéli do patku v dobé od 08:00 hod. do 20:00 hod. a v
sobotu od 08:00 hod. do 12:00 hod., pokud na néktery den nepfipadne stitem uznany svatek.

Zakladat a udrzovat otevieny ohefi, v€etné uziti v krbu, grilu & udimé, je mozno bez Sasového omezeni,
vZdy ale v souladu s obecné zadvaznymi pfedpisy a za podminky, Ze to jiné nijak neobtéZuje. Na ohen
musi byt nalezité dohliZeno.

Chov zvifat je v osadé zakdzan. Na komunikacich uvnitf osady neni dovolen volny pohyb pst.

Vdas a naleZitym zpiisobem musi byt na pozemcich zahradek odstrafiovan takovy plevel, Skodlivy hmyz
a choroby, které by se jinak $ifily na cizi pozemky. Je-li provaden jakykoliv postfik, nesmi bez souhlasu

souseda zasdhnout na jeho pozemek.

Veskeré pozemky v osadé smé&ji byt uZzivany jen k Géelu, k némuz jsou uréeny. Odpad je nutno tfidit a
nakladat s nim pfedepsanym zptisobem. Je tieba kompostovat vSe, co je k tomu vhodné a zpisobilé.

Kazda zahradka musi byt zietelné oznacena pofadovym &islem.

V osadé je zakazano pouzivat jakékoliv stfelné zbrané.

V. Zakladni pravidla pro nahradu skody

Kazdy je povinen si po&inat pii svém konani tak, aby jinému nevznikla Gjma (dale jen ,,8koda“). V téch
piipadech, kdy to zakon stanovi, je $kiidce povinen nahradit Skodu bez ohledu na své zavinéni.

Kdo porusil pravni povinnost, nebo ma a mize védet, Ze ji poru51 ma povinnost oznamit to bez
zbyte&ného odkladu osobé, které z toho miize vzniknout $koda. ‘

Nezakro&i-li ten, komu $koda hrozi, k jejimu odvriceni zpisobem pfiméfenym okolnostem, nese ze
svého, ¢emu mohl zabranit.

V piipadé skody zpiisobené nezletilym, odpovida za $kodu vedle ného zasadné ten, kdo zanedbal
nalezity dohled nad nim.

Zpsobi-li kodu vice skidci, odpovidaji za ni spoleéné a nerozdilné.

VI. Postih

Kdo porusi, byt z hrubé nedbalosti, povinnost vyplyvajici z osadniho fadu, anebo porusi povinnost
pfevzatou, miZe za to byt postiZen, a to i tehdy, kdy nevznikne $koda.

Postih musi byt v souladu s obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy.
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Piiloha &. 1 osadniho fadu

Plan osady &. 61

Hiuboky rybnik



Piiloha ¢&. 2 osadniho fadu

Kompetence osadniho vyboru:
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jednat ve vécech provozu osady s tfady a institucemi; :

ptipravovat a predkladat navrhy, tykajici se organizace osady a majetkovych poméri v osadg;
organiza¢ng zaji§tovat otdzky souvisejici s vlastnictvim pozemki;

organizaéné zajistovat feSeni otdzek souvisejicich se stavebnim fizenim, dotykajici se osady jako celku;
vést evidenci vlastnikd pozemk a jejich faktickych uzivateli; dbat na aktualizaci této evidence;
organizatné zajistovat shromézdéni vlastniki;

provadét zapisy ze schiizi osadniho vyboru a shroméazdéni vlastniki;

zajistovat vyvé$eni informaci, pokynii a zavért ze schiizi a shromazdéni ve skifiikich v osadé;
vyfizovat korespondenci tykajici se osady;

. vést evidenci o hospodafeni s penéZnimi prostfedky uréenymi na ¢innost osady (dale jen ,.finance®), aby

poskytovala jednoznalny p¥ehled o vzniku, existenci a uspokojovani jedné kazdé pohledavky a jejim
uspokojenti, jakoZ i jednoho kazdého zavazku a jeho plnéni;

pohyb financi zachytit v pengZnim deniku a pokladnim deniku, a dolozit prvotnimi doklady;

finance shromaZd’ovat na bankovnim étu za podminek stanovenych zvlaStnim ujednanim;

jen vyjime&né ptijimat a vyplacet finance v hotovosti a dbét, aby finan¢ni limit v pokladné neptekrocil
astku 5.000,- K&, leda by osadni vybor stanovil vyjimeéné jinak;

zpracovavat podklady pro vyplatu pen&znich ndhrad za prace ve prospéch osady;

pritbéZné sledovat stav vn&j$iho oploceni osady, zpiisob tidrzby a oprav oploceni;

pravideln& kontrolovat technicky stav zamkd u vjezdovych bran a vchodovych branek a podle potieby
zajistovat jejich v€asnou vyménu a opravy;

zabezpedovat pfipojeni vodovodniho fadu osady na vefejnou vodovodni sit’ a odpojeni od ni;

dbat na provozuschopnost vodovodniho fadu, zejména pravidelnym sledovanim tésnosti a vCasnym
odstratiovanim piipadnych poruch;

zajiStovat odedty vodoméri pied a po skonéeni provozu vodovodniho fadu;

zajistovat plombovani vodomérii a koncovych mist rozvodil vody na jednotlivych zahradkach;
organizovat namatkové kontroly neporugenosti plomb;

vést evidenci o odbérnych mistech, pfipravovat podklady pro roziétovani spotieby vody;

priibézné sledovat technicky stav a sjizdnost v§ech komunikaci véetng odstavnych ploch mimo osadu;
dbat, aby prijezdnost komunikaci nebyla omezovana, zejména porosty do nich zasahujicimi,
odstavenymi dopravnimi prostfedky ¢i umistovanim véci;

na Udrzbé a pii opravach komunikaci provadéné prace osobné kontrolovat;

organizovat a osobn& dohliZet na provadéné prace pii udrzb& oploceni, cest, vodovodu, popt. daldich a
dbat na jejich efektivitu;

o veskerych pracich (adrzba oploceni, cest, vodovodu, popf. daldi) vést evidenci, aby poskytovala
informace o tom, kdy, kde a co konkrétné bylo konéno, kdo se zudastnil;

pribéng sledovat dodrZovani povinnosti stanovenych v osadnim fadu, zjisténé nedostatky evidovat a
navrhovat opatfeni k naprave;

zabezpedovat podklady pro vypracovéni rozpodtu a zpracovani zpravy pro shroméaZdéni vlastnikd;
dodrzovat zasady stanovené pro archivaci pisemnosti vzniklych v souvislosti s ¢innosti v osad¢.



