OSADNIi RAD

ZAKLADNIi ORGANIZACE CESKEHO ZAHRADKARSKEHO SVAZU
Javornik Il se sidlem Drugstevnl' 426,
€. organizace 790054 IC 71244174

CL I
Vymezeni zahradkové osady a spoleénych zarizeni

(1) zakladni organizace CZS jako uceleny soubor zahradek, spoleénych prostor a za
fizeni ,ktera se nachazi v katasru mésta Javornik,na ulici Miru

(2) Tento osadni rfad definuje ¢lena osady, kterym je

a) clen zakladni organizace a hostujici ¢len dle ust. § 6 odst. 5 stanov (dale jen ,¢len svazu®),

b) vlastnik zahradky, ktery je ¢lenem zéakladni organizace nebo hostujicim ¢lenem,

c) vlastnik zahradky, ktery neni ¢lenem zakladni organizace, pokud pisemné uzavie se
zakladni organizaci smlouvu o uzivani a uhradé za uzivani spoleénych zafizeni zakladni
organizace (dale jen ,smlouva s ne¢lenem svazu®) a souCasné pisemné vyjadfi souhlas
s dodrzovanim tohoto osadniho fadu,

d) najemce nebo pachtyf, ktery ma zahradku pronajatou nebo propachtovanou od zakladni
organizace nebo vlastnika zahradky, pokud pisemné uzavie se zakladni organizaci
smlouvu o uZivani a uhradé uzivani spoleénych zafizeni zakladni organizace a sou¢asné
pisemné vyjadfi souhlas s dodrZzovanim tohoto osadniho Ffadu.

(3) Pozemky uvedené v odstavci 1 jsou

a) ve vlastnictvi ¢lend zakladni organizace dle seznamu, ktery tvofi pfilohu tohoto osadniho
fadu,

b) ve vlastnictvi ¢len osady, ktefi nejsou ¢leny zakladni organizace dle seznamu, ktery tvori
pfilohu tohoto osadniho fadu,

€) ve spoluvlastnictvi zakladni organizace a ¢lent osady dle seznamu, ktery tvofi pfilohu
tohoto osadniho radu,

d) ve spoluvlastnictvi ¢lent osady dle seznamu, ktery tvoii pfilohu tohoto osadniho fadu.

(4) Ke spoleEnému uzivani ¢lent osady slouzi spole¢na zafizeni osady
a) ve vlastnictvi zakladni organizace podrobné vyjmenovat a specifikovat podle knihy
majetku, napf.
e vodarna a Cerpadla s nadrzi uzitkové vodyrozvod elektfiny,rozvod vodovodniho fadu
e studna
e oploceni osady, v€etné vstupni brany do osady,spole€né prostory-chodniky

(5) Spravu pozemkd a spoleénych zafizeni vykonava zakladni organizace
prostfednictvim spravy osady.

(6) Pofizovani a udrzba pozemku a spole¢nych zafizeni

a) pozemky uvedené v odst. 2 pism. a), b) a e) tohoto osadniho fadu a spole¢na zafizeni
uvedena v odstavci 4 pism.a) jsou pofizovana, spravovana a udrZzovana z ucelovych
pFispévkl Clend zakladni organizace a jinych zdroja, které podle Stanov svazu (dale jen
,Stanovy“) tvofi majetek svazu (dale jen ,ucelovy pfispévek®),

b) z ucelovych pfispévkll jsou hrazeny naklady na pofizeni, uzivani a udrzovani pozemki
vyuzivanych vSemi ¢leny osady, s vyjimkou pozemklU predanych do podnajmu Ci
podpachtu ¢lent osady; najem ¢&i pachtovné za tyto pozemky hradi ¢lenové osady na
zakladé podnajemnich ¢&i podpachtovnich smiuv,



C) zUcCelovych prispévkd jsou hrazeny naklady na udrzbu spole¢nych zafizeni ve
spoluvlastnictvi zakladni organizace a jednotlivych ¢len osady, event. v najmu &i pachtu
zakladni organizace,

d) naklady na pofizovani a udrzbu pozemku a spolecnych zafizeni uréenych jen pro urcity
okruh ¢len osady hradi v poméru stanoveném c¢lenskou schlzi nebo shromazdénim
delegatl pouze tito ¢lenové osady.

(7) Pfi zaniku Clenstvi ¢lena svazu nebo zaniku smlouvy se ¢lenem osady uvedeném
v Cl. I. odst. 3 pism. ¢) a d) jim zanika pravo uzivani pozemkul ve vlastnictvi (spoluvlastnictvi),
najmu nebo pachtu zakladni organizace a uzivani spole¢nych zafizeni, pokud novou smlouvou
uzavienou mezi zakladni organizaci a ¢lenem osady neni stanoveno jinak.

(8) Je-li vlastnik zahradky, u néhoz zanika €lenstvi v zakladni organizaci nebo smlouva
s neClenem svazu, spoluvlastnikem pozemkl nebo spole¢nych zafizeni, pak je na rozhodnuti
vlastnika zahradky pfi jejim pfevodu, zda si svUj spoluvlastnicky podil ponecha nebo prevede
spoluvlastnicky podil na kupujiciho jeho zahradky, na ne€lena osady nebo na zakladni
organizaci.

CL L.
Sprava zahradkové osady

(1) Spravu osady vykonava organ zvoleny (vybor zakladni organizace) nebo schvaleny
(pFedseda a Clenové osadniho vyboru zvoleni v osadé) dle ust. § 14 odst. 6 pism. b) stanov
Clenskou schuzi zakladni organizace po dobu totoZznou s funkénim obdobim vyboru zakladni
organizace (dale jen ,osadni vybor®).

(2) Osadni vybor je nejméné tficlenny v Cele s pfedsedou. Pokud pfedseda osadniho
vyboru neni soucasné c¢lenem vyboru zakladni organizace, ucastni se jeho jednani
v zastoupeni osady s hlasem poradnim.

(3) Osada neni samostatnou organizacni jednotkou, je organickou soucasti zakladni
organizace, pfi které je zfizena. Osadni vybor nema samostatnou rozhodovaci pravomoc, jeho
rozhodnuti kromé vyfizovani béznych zalezitosti osady musi byt schvalena vyborem zakladni
organizace nebo ¢lenskou schuzi podle jejich kompetence dle stanov.

(4) Pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz a opravy pozemku, staveb a zafizeni
zakladni organizace, ¢len osady, ktery je vlastnikem, najemcem ¢i pachtyfem, podnajemcem
& podpachtyfem zahradky umozni po pfedchozim projednani pfistup na zahradku® &lenam
vyboru, ¢lendm kontrolni komise, nebo vyborem povéfenym ¢lenim osady zejména za ucelem
a) zjisténi stavu rozvodu pitné a uzitkové vody a jeho opravy,

b) zjisténi stavu vnitini kanalizace v osadé a jeji opravy,

c) odectu spotieby elektrické energie z elektroméru,

d) opravy oploceni osady,

e) zabranéni vzniku $kod apod.;

opravnéni musi byt vykonavano tak, aby vlastnika zahradky co nejméné zatézovalo, nemuze
byt svévolné rozsifovano a dojde-li ke zplsobeni Skody vlastnikovi pozemku, musi mu byt tim,
kdo ji zpusobil, nahrazena.

CL. 0.
Rezim a provoz zahradkové osady

Osada je souborem spole¢nych prostor, zafizeni a zahradek uzivanych ¢&leny osady
a slouzi pfedevSim k zabezpeceni jejich spole€nych a opravnénych individualnich zajma pfi
zahradkarské c¢innosti, relaxaci a aktivnim odpo€inku. K tomu slouzi tato rezimni opatfeni,
zejména

1) § 1012 a nasl. ob&anského zakoniku.



b)

d)

€)

f)

9)

h)

zahradky by mély byt co do prostorového usporadani vysadby v souladu s celkovym

osazovacim zamérem osady pfijatym ¢leny osady,

pfi hranicich sousednich zahradek se doporuéuje vysazovat nizSi tvary ovocnych

a okrasnych drevin, pfipustna vzdalenost od spole¢né hranice sousedni zahradky je

minimalné 1,5 m a pro stromy dorUstajici obvykle vySky pfesahujici 3 m, je pFipustna

vzdalenost od spole¢né hranice sousedni zahradky 3 m. Jsou-li jiz dfeviny vysazeny blize

nez 1,5 m od plotu nebo hranice sousedni zahradky a neustale prerustaji jejich vétve nebo

odnoze na sousedni zahradku muze vlastnik této zahradky ve vhodné vegetacni dobé

provést jejich odstranéni® Setrnym zplisobem, jestlize tak neuginil na jeho Zadost jejich

vlastnik,

chov v¢el, drobného hospodarského zvifectva a domacich zvitat

1. je dovolen chov drobné dribeze a kralikl, za téchto podminek: fadné oplocené a v
kralikarnach k tomu zfizenych.Nesmi byt na obtiZ a pokud moZno se souhlasem
sousednich zahradek......... :

neni povoleno ponechat bez doprovodu majitele volné pobihat psy a jina zvifata v osadé,

v osadé Ize budovat stavby a provozni zafizeni v souladu s platnou pravni upravu,

zejména se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni

zakon), ve znémi pozdéjSich predpisU, s pfihlédnutim k druhu vlastnictvi pozemkl v osadé

stavby trvalého charakteru, zejména k trvalému uzivani za u€elem rekreace a bydleni

1. nejsou v osadé povoleny,

2. jsou povoleny jen vlastnikim pozemkl zahradky v souladu s platnymi pravnimi
predpisy za pfedpokladu, Ze nenarusi charakter, uéel a vzhled osady,

uzivani motorovych vozidel v prostorach osady

1. neni povoleno,

2. je povoleno pouze v pfipadé nezbytné potfeby k pfevozu a odvozu osob a materialu
apod.,

parkovani vozidel, jejich udrzba a myti v prostorach osady

1. neni povoleno,

2. je povoleno jen na prostorach k tomu uréenych a na pozemcich zahradky ve vlastnictvi

¢lenu osady,

uzivani hluénych zafizeni, napf. sekacek, motorovych pil a jinych zdroju hluku neni

v osadé povoleno v nedéli a v dobé, kterou stanovi obecné zavazna vyhlaska obce nebo

magistratu mésta.

CL V.
Prava a povinnosti ¢lenti zahradkové osady

(1) Clenové osady jsou opravnéni
uzivat spole¢né prostory a zafizeni k jim ur€enym ucelim hospodarné a zplsobem,
kterym nezpusobi Skodu nebo jinou Ujmu ostatnim ¢lenim osady,
uCastnit se rozhodovani o zalezitostech osady, vznaSet dotazy, navrhy a doporuceni
osadnimu vyboru a organtim zakladni organizace, a vyZadovat feSeni problému,
byt informovani o uziti finanénich a hmotnych prostfedkd uréenych k pofizovani, spravé
a udrzbé spolecnych prostor a zafizeni,
volit a byt volen do osadniho vyboru,
uzivat spole€nych zafizeni rodinnymi pfislusniky a jinymi blizkymi osobami za
predpokladu, Ze za jejich €innost, chovani a pfipadné zpusobenou $kodu a Ujmu v osadé
jsou pIné odpovédni.

(2) Clenové osady jsou povinni
uzivat zahradky, spoleC¢né prostory a zafizeni v souladu se zasadami rezimu a provozu
upravenymi timto osadnim fadem k uc€elu, k némuz jsou uréeny a zpusobem, ktery
nebude na Ujmu ostatnim ¢lenim osady,

2

)

§ 1016 a 1017 obCanského zakoniku.



b) podilet se na feseni problému osady,

€) uzivat spoleéna zafizeni hospodarné a tak, aby nevznikla $koda osadé, zakladni
organizaci a ostatnim ¢lenim osady,

d) na svij naklad odstranit zavady a poskozeni, které sam zpUsobil nebo je zpUsobili jeho
rodinni pFislusnici nebo osoby pobyvajici v osadé s jejich souhlasem.,

e) dodrzovat v osadé zasady dobrého souziti a sousedské vztahy, vnitrosvazové a obecné
zavazné pravni predpisy,

f) udrzovat zahradky v dobrém stavu, pouzivat v potfebném rozsahu prostiedky k zamezeni
Sifeni chorob rostlin, plisni, Skadcl a pfispivat k jejich likvidaci,

g) nenarusSovat vzhled okoli osady komposty a skladkami, udrzovat poradek, dodrZzovat
zasady hygieny, komposty zfizovat tak, aby nebyly na Ujmu jinym ¢lenim osady,

h) nepouzivat v prostorach osady strelné zbrané,

1) podilet se na udrZzovani spoleénych zafizeni osady a spole¢nych prostor a nést naklady
na jejich udrzbu finanénim pInénim ve vySi stanoveném d¢lenskou schlzi zakladni
organizace a podle potfeby osobnim pInénim formou dobrovolné pracovni innosti pfi
udrzbé spole¢ného majetku,

J) hradit spotfebované energie, dodavku pitné vody, dané a poplatky,

K) v pfipadé pobytu rodinnych pfislusnikli a osob pobyvajicich v osadé s jejich souhlasem
zajistit, aby dodrzovaly rezim a provoz v osadé stanoveny timto osadnim fadem.

(3) Dopusti-li se ¢len osady poruseni osadniho fadu, bude dle zavaznosti vyzvan
osadnim vyborem Kk napravé. Pfi marné vyzvé se ma za to, ze toto smiréi fizeni bylo
neuspésné a zakladni organizace ma pravo se domahat napravy u mistniho organu statni
spravy, event. soudni cestou. U ¢&lend svazu muze byt hrubé nebo opakované poruseni
osadniho fadu povazovano za ddvod vyloudeni ze svazu. V pfipadé zpUsobeni Skody na
spole¢nych zafizenich za divod k vypovézeni smlouvy o uzivani a uhradé uzivani spoleénych
zafizeni zakladni organizace, event. k vypovézeni najemni &i pachtovni nebo podnajemni &i
podpachtovni smlouvy.

ClL V.
Zanik uzivatelskych prav v zahradkové osadé

(1) Uzivatelska prava ¢lena svazu konci

a) zanikem Cclenstvi ve svazu, pokud ¢len osady nevlastni pozemek v osadé, pfip. pokud
zanikla jeho najemni &i pachtovni nebo podnajemni &i podpachtovni smlouva k pozemku;
pokud vlastni pozemek v osadé nebo najemni &i pachtovni nebo podnajemni C&i
podpachtovni smlouva nezanikla, uzivani spole¢nych zafizeni je mozné jen uzavienim
smlouvy o uzivani a uhradé uzivani spole¢nych zafizeni zakladni organizace se zakladni
organizaci,

b) zanikem najemni nebo pachtovni smlouvy uzaviené s vlastnikem zahradky,

C) zcizenim (prodejem, darovanim, sménou, jinym pfevodem) vlastnickych prav k movitému
i nemovitého majetku ¢lena osady.

(2) V souvislosti se skonCenim najmu, pachtu nebo podnajmu &i podpachtu zahradky
dosavadni ¢len osady uvede véc do plvodniho stavu v souladu s ust. § 2220 ob¢anského
zakoniku a pozemek uvedeny do plvodniho stavu odevzda vyboru zékladni organizace, nebo
se dohodne o odprodeji vybudovanych zafizeni s novym uzivatelem, kterého urCi vybor
zakladni organizace a dohodu o majetkopravnim vyporfadani preda vyboru zakladni
organizace.

(3) Zanik uzivacich prav pro ¢leny osady, ktefi nejsou Cleny svazu (vlastnik nemovitosti

v osadé nebo jeho najemce C&i pachtyf), vznikd zcizenim vlastnickych prav, coz ma za
nasledek i zanik smlouvy o uzivani a uhradé uzivani spoleénych zafizeni zakladni organizace,
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pokud se zakladni organizace se ¢lenem osady nedohodne jinak.

(4) Pfed ukon&enim uzivacich prav je dosavadni ¢len osady povinen uhradit vSechny
zavazky, které pro néj z uzivani spole¢nych zafrizeni vyplynuly

Cl. VL.
Zavérecna ustanoveni

(1) Tento Osadni fad se vztahuje
a) Vv celém rozsahu na €lena svazu, ktery je

1. najemcem, pachtyfem, podnajemcem a podpachtyifem,

2. vlastnikem zahradky,

3. hostujicim ¢lenem zakladni organizace;
na jeho manzela nebo manzelku, ktefi jsou spoleCnymi Cleny,

b) v pfiméfeném rozsahu na

1. vlastnika zahradky nebo chaty se zahradkou, ktery neni ¢lenem zakladni organizace
a pisemné uzaviel se zakladni organizaci smlouvu o uzivani a Uhradé uzivani
spoleénych zafizeni zakladni organizace a pisemné vyjadfil souhlas s dodrZzovanim
tohoto osadniho fadu,

2. najemce nebo pachtyfe, ktery ma chatu se zahradkou, zahradku nebo chatu pronajatou
nebo propachtovanou od zakladni organizace, vlastnika zahradky, ktery je ¢lenem
zakladni organizace nebo vlastnika zahradky, ktery neni ¢lenem zakladni organizace,
a ktery pisemné uzaviel se zakladni organizaci smlouvu o uzZivani a uhradé uzivani
spole¢nych zafizeni zakladni organizace a pisemné vyjadfil souhlas s dodrZzovanim
tohoto osadniho fadu,

3. rodinné pfislusniky osob uvedenych v pismenu a) a b)

4. dalSi osoby, které jsou na navstévé u osob uvedenych v pismenu a) a b).

(2) V pfipadé, ze se na zahradce v nagjmu nebo pachtu, ¢i podnajmu nebo podpachtu
zakladni organizace nachazi stavba (napf. zahradkaiska chata, sklenik, bazén apod.)
vybudované v souladu se stavebnim zakonem a €&len osady ji v pfipadé ukonceni najemniho
nebo pachtovniho stavu hodla prodat, bere na védomi, Ze pfevodem stavby nevznika novému
nabyvateli pravo na uzavfeni najemni &i pachtovni nebo podnajemni &i podpachtovni smlouvy
k pozemku, na némz se stavba nachazi. Za ucelem predejiti pfipadnych sporl je ¢len osady
povinen informovat o zaméru prodeje stavby osadni vybor.

(3) Pokud vlastnik zahradky, kterym je &len osady podle Cl. |. odst. 3 pism. b) tohoto
osadniho fadu zahradku pronajme nebo propachtuje, informuje pisemné o najmu nebo pachtu
zahradky osadni vybor. Vlastnik zahradky v pisemné informaci osadnimu vyboru sdéli, kdo
bude hradit ucCelovy pfispévek v kalendarnim roce. PFi pfevodu vlastnickych prav je vlastnik
povinen informovat nového vlastnika (najemce, pachtyfe) o moznosti uzivat spoleéna zafizeni
pouze se souhlasem zakladni organizace na zakladé smlouvy o uzivani a uhradé uZivani
spolecnych zafizeni zakladni organizace.

(4) Osadni fad nabyva platnosti a ucinnosti dnem schvaleni ¢lenskou schiizi zakladni
organizace a jeho publikaci provedenou zplsobem, aby se s jeho znénim mohli seznamit
vSichni Clenové osady.

(5) Zmény a dopliiky k osadnimu fadu jsou platné a ucinné po schvaleni &lenskou
schuzi zakladni organizace a publikaci podle odst. 2.

(6) U zakladni organizace s vice osadami schvaluje ¢lenska schize osadni fad zakladni
organizace a kazda osada si nasledné zpracuje dil¢i osadni fad na své podminky, ktery po
schvaleni na zasedani ¢lent osady bude pfilohou osadniho Fadu zakladni organizace.

Osadni fad byl schvalen na zasedani ¢lenské schlze zakladni organizace dne.....................



Pfedseda zakladni organizace: Clen vyboru zakladni organizace:



