Osadni fad
Zikladni organizace Ceského zahradkového svazu
Doksy 4

se sidlem Lidick4 612 v Doksech, IC 01756664
Zmeéna cCislo 1

CLL
Vymezeni zahradkové osady a spole¢nych zarFizeni

. Zahradkové osada ,,U Ceplu® (dale jen osada) zékladni organizace CZS (dale jen
zékladni organizace) jako uceleny soubor zahradnich dilcl, spole¢nych prostor a
zafizeni byla zfizena na zéklad& Gizemniho rozhodnuti ¢j. Vyst. 3258/ 83 ze dne 23. 8.
1983 na Eozemcwh p. ¢ 1438. 1439. 1440/1-22. 1441. I442/M o celkové vymere
34 560 m” a dale na pozemku 1440/26 o celkové vyméie 828 m? v katastrélnim Gzemi
Doksy u Machova jezera, zapsanych u Katastrélniho Gfadu v Ceské Lipé.

Pozemky uvedené v odstavci 1. jsou v najmu zakladni organizace na zékladé ndjemni
smlouvy &islo: ze dne 23. 2. 1998 uzaviené mezi zakladni organizaci a vlastnikem
pozemkil Méstem Doksy na zakladé usneseni MéR v Doksech ¢. 105/97 ze dne 30. 1.
1997. Vyse uvedena smlouva byla dne 29. 10. 2013 upravena dodatkem ¢. 1, ktery je
nedilnou souéésti pivodni ndgjemni smlouvy. Pfedmétem dodatku je vyjmuti pozemku
p. & 1440/26. Pozemek p. ¢. 1440/26 prodalo Mé&sto Doksy panu Petru Tamchynovi.
S panem Petrem Tamchynou, bytem Doksy Lidickd 612 nésledné zékladni organizace
uzaviela dne 1. 1. 2014 n4gjemni smlouvu na dobu neur¢itou.

Piedmétné pozemky jsou Zakladni organizaci uzivany jako celek. V minulosti se na
pozemcich nachézel ovocny sad a z tohoto diivodu jsou ¢lenény do pruhi o Sifce 6m.
Toto &lenéni je i v soudasnosti patrné a je zachovavano. Pro potfeby dal$tho prondjmu
jsou pruhy o $ifi 6m ndsledné délkové déleny na riizné velké ¢asti (déle jen zahradni
dilce), které jsou predmétem podnajemnich smluv uzaviranych mezi zékladni
organizaci a jednotlivymi podndjemci. Mezi dvéma sousednimi pruhy je vyméiena
pFistupové cesta o §ifi cca 60 centimetrd. Na pozemku se déle nachézi spole¢na cesta
o §ifi cca 3metry. Piistupové a spole¢né cesty musi byt trvale pristupné.

Pozemky v najmu zakladni organizace jsou Clenové osady oprédvnéni vyuzivat v
rozsahu prév a povinnosti stanovenych podnajemni smlouvou, timto osadnim fadem
usnesenimi ¢lenské schiize ZO.

Osadni f4d definuje prdva a povinnosti Glena osady, kterym je Clen zékladni
organizace - podndjemce majici se zékladni organizaci uzavienu platnou pisemnou
podnajemni smlouvu konkrétniho zahradniho dilce. Podpisem podnédjemni smlouvy
podndjemce — ¢len osady soucasné pisemné vyjadfil souhlas s dodrzovanim
jednotlivych ustanoveni osadniho fadu v platném znéni. Zména osadniho fadu je
mozné pouze na zékladé jejiho projednani a schvéleni ¢lenskou schizi ZO.

Pfi hrubém nebo opétovném (vice nez 3krat) porudeni ustanoveni podndjemni
smlouvy nebo osadniho tadu je zékladni organizace oprdvnéna od podndjemni
smlouvy odstoupit
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7. Ke spoleénému uzivani ¢lent osady slouzi spole¢nd zatizeni zahradkové osady:
a) oploceni zahradkové osady vcetné hlavni vjezdové brany a dvou kust vstupnich
branek,
b) jimaci objekt zalivkové vody u Cepelského rybnika,
¢) natokové a vytla¢né potrubi zalivkové vody,
d) nadzemni nadrz zalivkové vody c zahradkové osadé,
e) hlavni rozvody této vody v osadé,
f) spole¢né chatka u hlavniho vstupu,
g) suché WC,
h) objizdné nezpevnéna komunikace §ite 3 metry,
1) ruéni radla na naordvani bramborovych fadki,
j) dalsi vybaveni potizené ze spole¢nych prostiedki ZO.

8. Spravu pozemku a spole¢nych zafizeni vykondvé zdklad organizace prostfednictvim
vyboru ZO, za aktivni Ucasti jednotlivych ¢lent.

9. Udrzba pozemki (objizdnd komunikace, dale nepronajaté pozemky) a spole¢nych
zafizeni uvedenych v odst. 1 je zfizovdna z ucelovych prostfedkd ¢lent zdkladni
organizace, které podle Stanov svazu (dale jen stanovy) tvofi majetek svazu (dale jen
ucelovy prispévek) Z ucelovych prostiedkd jsou hrazeny néklady na najem, udrzovani
a uzivani pozemki vSemi Cleny osady s vyjimkou pozemki ptedanych do podnajmu.

10. Udrzbu p¥istupovych cest mezi jednotlivymi dilci spole¢né rovnym dilem zabezpeduji
podndjemci sousednich dilcti, ktefi ji udrzuji jako travnaty pruh bez vyraznych
terénnich stupnd. Je zakézano na pristupovou cestu dlouhodobé se umist'ovat jakakoli
zafizeni omezujici jeji profil a bezpecné pouzivani (nadrze na vodu, zahradni nabytek,
naradi apod.).

11. Pfi zéniku ¢lenstvi €lena svazu, nebo zaniku podndjemni smlouvy ¢lena osady dle
odst. 2. tohoto Osadniho fadu zanikd pravo uzivani pozemku v podndjmu a uZivani
spole¢nych zatizeni, pokud jinou smlouvou neni stanoveno jinak.

Zalivkova voda je feSena (zabezpedena) odbérem povrchové vody z Cepelského
rybnika na zékladé rozhodnuti ¢islo MULC/103357/2017Z 21. listopadu 2017 O povoleni k
nakladani s vodami - povoleni k odbéru povrchovych vod vydaného Odborem Zivotniho
prostiedi Méstského tradu Ceska Lipa dne 21. 11. 2014 se souhlasem spravce povodi, kterym
je Povodi Ohte s. p. Chomutov Bezru¢ova 4219.

Povrchovou vodu lze, v souladu s udélenym rozhodnutim, odebiral na dopliikovou
zévlahu v mésicich kveten aZ zafi. Vybor ZO stanovi ¢asové useky (dopoledni a odpoledni),
ve kterych bude relizovana dodavka povrchové vody. Pted zahdjenim a po ukon&eni obdobi
dodavky povrchové vody (kvéten — zafi daného roku) jsou uzivatele jednotlivych piipojek
povinni provést udrzbu uzaviracich ventild a potrubi tak, aby bylo mozné odpojeni uzavieni
jednotlivych vétvi v ptipadé poruchy a byla vypusténa voda z potrubi pred nastupem mrazd.
Neprovadéni udrzby a Spatny stav piipojky je diivodem k jejim odpojeni, do doby zjednani
napravy, od hlavniho rozvodu Clen zahradkové osady si dale zabezpeduje zalivkovou vodu
zachytavanim destové vody.
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Sprava zahradkové osady

Spréavu zahradkové osady vykonavd vybor zakladni organizace po dobu totoZnou
s funkénim volebnim obdobi vyboru. Pfedsedu zdkladni organizace, pfedsedu revizni komise,
¢leny vyboru zékladni organizace a &leny kontrolni komise voli vyro&ni ¢lenskd schize. V
ptipadé odstoupeni nékterého z volenych funkcionaki b&hem volebniho obdobi je vybor
zdkladni organizace opravnén na uvolnéné misto kooptovat jiného ¢lena zékladni organizace.
Pokud to nezbytn€ vyzaduji Gpravy, provoz a opravy spole€nych zafizeni zahradkové osady
organizace, je ¢len osady, ktery je podndjemcem dotéeného zahradniho dilce, povinen
umoZnit pristup na tento dilec ¢lendm vyboru, Elenim kontrolni komise a vyborem
povérenym osobam.

Do pisobnosti vyboru ZO naleZi zejména:

- stanovit systém uzivani a udrzovani spoleénych zafizeni,

- organizovat vystavbu a Gdrzbu osady, pridélovat zahradni dilce a dispozice se
spole¢nymi pozemky,

- dohliZet na dodrzovani osadniho Fadu a Fesit jeho ptipadné porusovani,

- dohliZet na dodrZovéni zdsad platnych pro zahrddkafskou &innost (ochrana pred
nakazami, dodrzovani bezpeénosti),

- feSit podnéty ¢lend,

- informovat ¢leny osady o rozhodnutich Clenské schize a dalSich zavaznych
udélostech.

CL. IIL
Rezim a provoz zahradkové osady

Zahradkové osada je souborem spoleénych prostor, zafizeni, a jednotlivych zahradnich
diled uzivanych ¢Cleny osady a slouzici pfedevsim k zabezpeeni jejich spolednych a
individudlnich z4jmt pti zahradkové €innosti a aktivnim odpo&inku.

K dobrému souziti a predchazeni spori jsou &lenové povinni respektovat zejména déle
uvedend opatieni:

- respektovat rozhodnuti pfijata ¢lenskou schiizi,

- neni povoleno ohrozovat omezovat sousedovu stavbu nebo jim pronajaty zahradni
dilec svévolnymi tpravami sousediciho zahradniho dilce nebo fadné neudrZzovanou
evidovanou stavbou.,

- pfi hranici sousednich zahradnich dilct je moZno vysazovat niz$i tvary ovocnych a
okrasnych dfevin, pfipustnd vzdalenost je od spole¢né hranice je minimalné 1,5m a
pro stromy doristajici obvyklé vysky presahujici 3m, je pFipustna vzdalenost od této
hranice 3m. hranice. Je-li vy$ka stromu korigovéna fezem je limitem pro vzdalenost
vysazeni takto upravend vySka stromu. Uvedené omezeni se nevztahuje na stromy a
kefe z pivodniho sadu,

- neni povoleno odtéZovat sousedy volnym pobihdnim chovanych zvitat (pst, slepic
apod.),

- neni povoleno nevhodné a neSetrné odstratiovani vétvi a kofenli kefd a stromi
rostoucich na sousednich dilcich. Takovy zdsah je nutno nejprve projednal
s podndjemcem zahradniho dilce, na némz se pfedmétné dreviny nachézeji. Pokud
nebude nalezena shoda s vyborem ZO,



- neni povoleno navstévovat jiné nez pronajaté zahradni dilce v dobé€, kdy na nich neni
opravnény najemce nebo bez jeho zjevného souhlasu,

- neni povoleno pouzivani vSech druht stfelnych zbranich vcetné plynovych a
,volnocasovych® airsoft, pinball apod.),

- neni povoleno pobyvat v zahradkové kolonii v no¢nich hodinach 22:00 do 6:00 hod,

- za hrubé poruseni osadniho fadu je povazovano zcizeni vypéstkii (ovoce, zelenina,
kvétin apod.) ze zahradnich dilct jinych ndjemc,

- neni povoleno pouzivat predméty, vyjma spolenych zafizeni, kterd jsou
v individualnim vlastnictvi jinych néjemc,

- chov kralika a slepic na pronajatém dilci je povolen pouze v uzavienych prostorach
(voliérach), najemce (nebo podndjemce) je povinen pecovat o chovana zvifata tak aby
neobtézovali nadmérnym hlukem zapachem apod. podndjemce ptimo sousedicich
dilct,

- po vzdjemné pisemné dohodé podndjemcti piimo sousedicich dilct (je li vzdalenost od
ali mensi nez 20 metrid) je povolen chov véel. Chovatel je povinen ozndmit (cestou
vyboru ZO) ostatnim ¢leniim osady zamér a zahajeni chovu vcel,

- na zahradnich dilcich je mozno budovat stavby pro uskladnéni zahradniho naradi a
nadini, skleniky, féliovniky, pafenisté, nddrze na vodu, kompostovani, mobilni bazény
a ostatni stavby pfimo slouzici k zahradkové ¢innosti a povolenému chovu zvifat za
dodrzeni platnych pravnich ptedpisi. Stavby realizované v rozporu s pravnimi
ptedpisy s timto osadnim fddem je podndjemce povinen bez prodleni a na vlastni
naklady odstranit,

- dodrzovani vyhlasek mésta Doksy omezujici ¢innosti provadéné v no¢nich hodinach,
o sobotach, nedélich a svatcich.

Neclenim zahradkové osady (vyjma rodinnych ptislusnika ¢lent) je vstup a pobyt
povolen pouze v doprovodu ¢lena zahradkové osady a to pouze na zahradni dilec ptislusného
¢lena osady, ktery je povinen svoji navstévu osobné vpustit do zahradkové osady a osobné ji
pfi jejim odchodu vyprovodit.

Clen osady v plném rozsahu odpovida za chovani své névstévy a rodinnych v souladu
s pravidly stanovené osadnim tadem.

Vstupni branky a vjezdové brany je nutno udrZzovat uzaviené ve vecernich a no¢nich
hodinéch (od 19 do 07:00) uzamcené.

Vystavba novych staveb slouzicich k rekreaci (chatky) neni v zahradkové osadé
povolena.

Budovaéni ostatnich staven (pergoly, susarny, domky pro uskladnéni nafadi apod.) je
mozné pouze v limitu zastavéné plochy 25m” a to po pisemnim souhlasu vyboru ZO.

K Zadosti o souhlas s budovanim stavby je potieba pfilozit souhlasné stanovisko
vlastnika pozemku uvedeného v ¢ésti 1. ¢l. 2.

Stavajici registrované stavby (chatky) je podndjemce pftislusného dilce povinen
stavebné udrzovat (upravovat).

K rekreaci je mozno uzivat prenosné bazény sobsahem max. 150 litrd. Jejich
napousténi spole¢nou zélivkovou vodou je zpoplatnéno ¢astkou 500 k¢ za bazén a péstitelské



obdobi. Napousdténi bazéni s vétsim objemem nez 150 litrdi si vlastnik bazénu zabezpeci
z jiného zdroje. Doplnéni odpart spole¢nou zalivkovou vodou je zpoplatnéno ¢astkou 500 K&
za bazén a péstitelské obdobi.

Vjezd motorovymi vozidly do zahradkové osady je povolen pouze za u€elem podpory
zahradkové ¢innosti a to na nezbytné nutnou dobu nalozeni/vylozeni nékladu. Podnajemce je
odpovédny za odstranéni ptipadnych $kod zplsobenych vozidlem, fadné zabezpeleni
oteviené vjezdové brany, jeji uzamceni a ulozeni klice.

V zahradkové osadé neni povoleno parkovani motorovych vozidel (s vyjimkou
motocykld v dobé pritomnosti majitele - ¢lena osady), myti vozidel a provadéni jejich Gdrzby.

CL.1V.
Prava a povinnosti ¢lenu zahradkové osady

Clenové osady jsou opravnéni:

1) uZivat spole¢né prostory a zafizen, k ucelu k némuz jsou urceny,

2) aktivné se Uastnit rozhodovani o zaleZitostech zahradkové osady, vznaset dotazy,
navrhy vyboru zékladni organizace a vyzadoval feSeni problémi,

3) byt informovani o uziti finanénich prosttedk,

4) navrhovat kandidéty do vyboru ZO a kontrolni komise,

5) wvolit a byt voleni do vyboru zékladni organizace, pripadn€ do Gizemni rady,

6) uzivat pronajaty zahradni dilec k zahradkové ¢innosti a aktivnimu odpo€inku spole¢né
s rodinnymi pfislusniky, pfipadné jinymi blizkymi osobami a to za pfedpokladu, Ze za
jejich ¢innost, chovani a zpisobenou $kodu jsou plné odpovédni.

Clenové osady jsou povinni:

1) uzivat pronajaté zahradni dilce, spole¢né prostory a zafizeni dle jejich urceni,
v souladu s osadnim Fadem a s pé¢i fadného hospodare,

2) po&inat si pfi své Cinnosti tak, aby nezpusobili $kodu ¢i jinou Ujmu na majetku
zékladni organizace, pozemcich v najmu zékladni organizace a majetku ostatnim ¢lenti
osady,

3) na sviij ndklad odstranit zdvady a poskozeni, které zpisobil sami, ptipadné jejich
rodinny ptislu$nici, osoby blizké, jejich navstévy a chovana zvifata,

4) aktivné se podilet na feSeni problémi zahradkové osady, pfipadné spory s dalSimi
¢leny osady Fesit nejprve osobné s dotéenymi ¢lenem osady,

5) dodrzovat osadni fad,

6) dodrzovat v zahradkové osadé zasady tolerance, dobrého souzili, vnitrosvazové a
obecné zavazné pravni predpisy,

7) udrzoval zahradni dilce v dobrém stavu, pouzivat v (nezbytném) potfebném rozsahu
prostiedky k zamezeni 3ifeni chorob rostlin, plisni, $kidc a pfispivat k jejich
likvidaci za dodrzeni zésad ochrany zivotniho prostfedi. Prednostné pouZzivat
prostfedky Setrné k zivotnimu prostfedi a drobnym Zivo€ichiim,

8) nenarusovat vzhled okoli zahradkové osady, skladky a komposty zfizovat pouze na
pronajatém dilci tak, aby nebyly na ujmu ostatnim ¢lentim,

9) podilet se na udrzovéni spolenych prostor a zafizeni formou Gcelovych piispévki
schvélenych ¢lenskou schiizi,

10) k omezeni fluktuace a podpore dlouhodobé péce o pronajaty dilec je novy €len osady
povinen uhradit poplatek ve vysi 1 000. - K¢&. Pfi ukonéeni podnajemni smlouvy do 5ti
let poplatek propadd ve prospéch ZO. V pfipadé ukoneni podndjemni smlouvy



z divodi bréanicich podndjemci pedovat o pronajaty dilec (zdravotni stav, zména
bydliste apod.) bude poplatek s ukonéenim podndjemni smlouvy &lenovy vracen.

Dopusti-li se ¢len osady poruseni osadniho fadu, bude dle zavaznosti poruseni vyzvan
vyborem ZO k népravé, na realizaci napravy mu bude poskytnuta pfiméfena doba. P¥ marné

Vvyzve se ma za to, Ze toto smir¢i fizeni bylo nelispé$né a Vybor zékladni organizace ma pravo
se domahat ndpravy u mistniho orgénu statni spravy, eventualné soudni cestou.

Hrubé (zcizeni vypéstkii, nebo majetku, verbalni a fyzické napadeni jiného &lena) nebo
opakované (vice nez tikrat) poruseni osadniho fadu bude povazovéno za divod k vypovézeni
podndjemni smlouvy na zahradni dilce a vydani zékazu vstupu do zahrddkové osady.

CLV
Zanik uzivatelskych prav v zahradkové osadé

UZivatelskd prava ¢lena zahradkové osady:
- ukonéenim ¢&lenstvi v ZO CZS z viile ¢lena,
- pisemnou vypovédi podndjemce zahradniho dilce k 31. 10. b&Zného kalendafniho
roku,
- zruSenim &lenstvi v ZO CZS za hrubé nebo opakované poruseni ¢l. IV osadniho fadu,
- ukongenim ¢lenstvi v ZO CZS,
o pfi nezaplaceni ndjemného za dobu dvou po sobé nasledujicich let.
- ukonceni podnajmu zahradniho dilce:
o vypovédi svypovédni lhiitou 3 mésice prestane-li podnajemce vyuZivat
pozemek pro zahradkaiskou ¢innost,
o vypoveédi s vypovédni lhiitou 6 mésict, tak aby skonéil s vegetaénim obdobim
k 31. 10. kalendainiho roku pfi hrubém nebo opakovaném poruseni osadniho
fadu a pfi zjisténi, Ze je pronajaty pozemek uzivan v rozporu s osadnim fadem
a podndjemce ve stanovené m terminu nezjednal napravu.
- usnesenim Clenske schiize ZO v piipadé zaniku zahrddkové osady,
- pfi vypovézeni najemnich smluv vlastniky pozemka,
- Vv pfipadé nutnosti vyklidit pozemek ve vefejném zdjmu,
- umrtim ¢lena ZO (v tomto piipadé maji dédicové prednostni pravo na prondjem dilce).

Ve vsech pfipadech ukonceni podndjmu zahradniho dilce je podnajemce povinen ke
dni ukonéeni podndjmu predat vyboru zékladni organizace ptedmétny zahradni dilec uvedeny
do pilivodniho stavu vsouladu s § 2220 ob&anského zikoniku. Soudasné s predanim
zahradniho dilce je podndjemce povinen predat vyboru ZO i veskeré klice od vstuptl do
zahradkové osady.



CL. VI
Zavérecéna ustanoveni

Tento osadni ¥4d se vztahuje v plném rozsahu na &leny Ceského zahradkatského
svazu, ktef{ jsou podndjemci na jejich manZela/manZelku, kteki Jjsou spole¢nymi &leny a
v pfiméfeném rozsahu na rodinné ptisludniky &lena a dalsi osoby, které jsou u nich na
navstéve.

V pripadé, Ze se na zahradnim dilci v podndjmu stavba vybudovan4 v souladu se
stavebnim zdkonem a &len osady ji v p¥ipadé ukon&eni podndjemniho stavu hodla
prodat, bere na védomi, Ze:

- pFevodem stavby nevznikd novému nabyvateli pravo na uzav¥eni podnéajemni
smlouvy,
- stavba je prodana bez pozemku, na kterém se nach4zi.
S vySe uvedenymi skutenostmi prokazatelnym zpiisobem seznidmi nového nabyvatele.
Za ulelem predejiti pFipadnych sporé je &len osady povinen informovat o zdméru
prodeje stavby vybor ZO.

Osadni f4d nabyvé platnosti a u¢innosti dnem jeho schvaleni vyro¢ni ¢lenskou schiizi
Zakladni organizace a jeho publikaci provedenou takovym zptisobeni, aby se s jeho znénim
mohli sezndmit vSichni ¢lenové zahrddkové osady (vyv&ienim ve sk¥inkach, elektronickou
cestou, uvefejnénim na webovych strankéch ZO).

Zmény a dopliiky k osadnimu ¥4du jsou platné a G&inné po schvaleni vyroéni ¢lenskou
schizi a jejich publikaci vy$e uvedenym zpiisobem. Zména &. 1 byla vyvoléna novymi
prévnimi predpisy a je v souladu se zdvaznym zn&nim vzorového Osadniho ¥idu Zakladni
organizace Ceského zahrédkového svazu.

Zména Osadniho f4du &islo 1 byla projedndna a odsouhlasena na zasedani vyro&ni
Clenské schiize Zakladni organizace Ceského zahradkového svazu Doksy 4, IC 01756664.

konané dren.......ooevenennn.... /
Predseda ZO CZS Clen vyboru ZO CZS

Za shodu textu Osadniho f4du s projednanym a schvélenym dokumentem



