Osadní řád osady č.  ……..  ZO ČZS Chodov

(upravit/zkrátit/doplnit dle konkrétních podmínek osady a názoru většiny členů i s ohledem na respektování vlastnických práv vlastníků pozemků)

I. Vymezení zahrádkové osady a společných zařízení
1. Pozemky a členství
- všechny pozemky jsou v osobním vlastnictví
- část pozemků o rozloze …… m2 je pronajata smlouvou ZO s městem Chodov (v příloze č. …….) a  členové osady jsou oprávněni příslušné části užívat
- pozemky o rozloze …… m2 jsou ve výpůjčce od ……………………………………

V osadě hospodaří  ……. členů ČZS a …… nečlenů ČZS. Přehled o pozemcích a členech osady je uveden  v příloze č……. tohoto řádu. Při prodeji/převodu/směně pozemku na jinou osobu je povinen původní člen o této změně podat informaci správci osady a nabývající podat členskou přihlášku. Ukončením členství se ztrácí právo k užívání společných zařízení. Pokud majitel pozemku nebude členem ČZS, musí si uzavřít se ZO samostatnou smlouvu o užívání společných zařízení osady.
 

2. Společná zařízení určená k užívání členům osady
- vnější oplocení osady včetně přístupových vrat
- společné přístupové / účelové cesty
- rozvody vody pitné / užitkové (event. včetně vodoměrů)
- zdroj vody – studna / nádrž / přívod z veřej.toku/ přípojka vodovodu
- rozvaděč a rozvody elektřiny
- společné komposty a úložiště odpadu
- drtič větví
- motorová sekačka
- dopravní prostředek
- drobná stavba (sklad nářadí, WC, …)
…..
Na pořizování, údržbě, opravách :
- se členové podílejí rovným dílem
- se použijí účelové prostředky osady
Za zapůjčení zařízení se hradí do účelových prostředků půjčovné ve výši ……


II. Správa osady

1. Správu osady vykonává osadní výbor (obvykle tříčlenný) včele se správcem osady zvoleným členy osady a potvrzený členskou schůzí ZO ČZS na dobu totožnou s funkčním obdobím výboru ZO (obvykle 5 let). Správce osady se účastní schůzí výboru ZO s hlasem poradním. Ostatní členové výboru jsou jeho zástupci.
Správci osady náleží za výkon funkce odměna z účelových prostředků osady ve výši ……………. Kč/rok.
2. Zahrádková osada není samostatnou organizační jednotkou, je organickou součástí ZO. Osadní výbor nemá samostatnou rozhodovací pravomoc, jeho rozhodnutí přesahující vyřizování běžných záležitostí osady musí být schválena výborem ZO nebo členskou schůzí ZO.
3. Do působnosti osadního výboru náleží zejména:
- stanovení systému užívání, správy, pořizování a udržování společných zařízení
- dohled na dodržování osadního řádu, způsob řešení při jeho případném porušování
- dohled na dodržování zásad platných pro zahrádkářskou činnost
- informovanost členů osady o záležitostech plynoucích z rozhodnutí členských schůzí ZO a způsoby komunikace se členy osady
- výběr odsouhlasených poplatků, odvod členských příspěvků dle zásad ZO 

III. Režim,  provoz a pravidla chování v osadě

Zahrádková osada je souborem společných prostor, zařízení a zahrádek užívaných členy osady a slouží především k zabezpečení jejich společných i oprávněných individuálních zájmů při zahrádkářské činnosti, relaxaci a aktivním odpočinku. K tomu slouží následující opatření, která se členové zavazují dodržovat:

a)   zahrádky musí být co do prostorového uspořádání výsadby v souladu s celkovým osazovacím záměrem osady přijatým členy osady. Neomezovat průjezdnost cest (hasiči, záchranná služba)

b)   při hranicích sousedních zahrádek je povoleno vysazovat porosty v max. vzdálenosti rovnající se polovině předpokládané výšky vzrostlého stromu. Maximální výška porostů nesmí přesahovat ……………  m.  

c)   uživatelé jsou povinni činit opatření k tomu, aby porosty,  i větve a kořeny těchto porostů nepřesahovaly na sousední zahrádky a společné plochy v osadě

d)   chov včel, drobného hospodářského zvířectva a domácích zvířat:

- je dovolen chov …………………………………………………………………

- není dovolen

e)   na zahrádkách je možné budovat zahrádkářské chaty sloužící pro odpočinek, uskladnění výpěstků, nářadí a jiných zahrádkářských potřeb, a to v souladu s územními záměry a při dodržení postupu podle zákonných předpisů,

f)   provozní zařízení trvalého charakteru, např. skleníky, nádrže na vodu, kompostiště, kůlny a dřevníky, bazény je možné zřizovat jen za podmínek souhlasu správy osady a při dodržení zákonných předpisů

h)  užívání motorových vozidel v prostorách zahrádkové osady je povoleno pouze v případě nezbytné potřeby k převozu a odvozu osob a materiálů apod. Do osady nezajíždět těžkou technikou do míst s rozvody vody (poškození vodovodu)
i)    parkování vozidel a jejich údržba a mytí v prostorách osady není povoleno

j) užívání hlučných zařízení, sekaček, motorových pil a jiných zdrojů hluku není v osadě povoleno ve dnech ………………………... v době od……………… do………………
k) pálení organických odpadů je povoleno jen v době …………………… za podmínek, kdy vznikající kouř neobtěžuje sousedy ani obydlené části města. Je nutné dodržení obecných protipožárních opatření. Na otevřený oheň se musí dohlížet i v případě krbů, grilů apod.
l) na pozemku zahrádky je třeba udržovat pořádek, zejména nevytvářet skládky. Je zakázáno tyto vytvářet i jinde, zvláště pak mimo osadu. Odpad je nutno třídit a nakládat s ním předepsaným způsobem. Je doporučeno kompostovat vše, co je k tomu vhodné a způsobilé. Pro přebytečný bioodpad používat kontejnery města. 
m) vlastní zahrádku udržovat v dobrém, nezanedbaném stavu. Její okolí jak u vnitřních cest (sekání) tak vně oplocení osady (odpadky, nálet dřevin) rovněž. Včas likvidovat škůdce a plevel, který by se mohl šířit na sousední pozemky. Postřiky provádět po dohodě se sousedy.
n) podílet se finančně i fyzicky (brigády) na udržování společných zařízení osady a společných prostor,

o) umožnit vstup na pozemek členům osadního výboru ke kontrole vodoměru či porušování osadního řádu, nebo pro provádění oprav společných zařízení, a to kdykoliv po předchozí výzvě,
p) odpovídat za škody způsobené na majetku osady a osadníků a tyto odstranit na svůj náklad. Rovněž tak ručit za osoby a zvířata (zamezit volnému pobíhání), které jste uvedli do osady a za škody, které tam případně způsobily,
q) hradit spotřebované energie, vodu, daně apod. dle zvyklostí a to i formou záloh. Do termínu ………………………… (obvykle do konce května) uhradit odsouhlasené poplatky (členské, účelové a zálohové příspěvky),
r) nepoužívat v prostorách osady střelné zbraně,
s) podvolit se většinovým rozhodnutí schůze osady a tato rozhodnutí respektovat,
t) není povolen žádný předmět živnostenského podnikání s vyjímkou živnosti související s pěstitelskými činnostmi
IV. Práva členů zahrádkové osady

  Členové zahrádkové osady jsou oprávněni:

a)    užívat společné prostory a zařízení k jim určeným účelům, hospodárně a způsobem, kterým nezpůsobí škodu nebo jinou újmu ostatním členům osady,

b)   účastnit se rozhodování o záležitostech osady, vznášet dotazy, návrhy a doporučení správě osady a orgánům základní organizace a vyžadovat řešení problémů,

c)    být informováni o užití finančních a hmotných prostředků určených k pořizování, správě a údržbě společných prostor a zařízení a rozúčtování spotřebovaných energií

d)   volit a být voleni do osadního výboru,

e)    užívat společných zařízení rodinnými příslušníky a jinými blízkými osobami za předpokladu, že za jejich činnost a chování v osadě budou plně odpovědni

 
V. Zánik uživatelských práv v zahrádkové osadě
1.   Zánik uživatelských práv pro členy ZO ČZS končí:

a)  zánikem členství v ČZS. Pokud nadále vlastní pozemek v osadě (nebo nájemní či podnájemní smlouva nezanikla), pak užívání společných zařízení je možné jen uzavřením smlouvy o užívání společných zařízení se základní organizací,

b)   zánikem nájemní nebo podnájemní smlouvy s vlastníkem pozemku pokud není uzavřena smlouva o užívání společných zařízení,

c)  prodejem, darováním, směnou, jiným převodem vlastnických práv k movitému i nemovitého majetku člena.

2.   Zánik užívacích práv pro členy zahrádkové osady (vlastníky nebo nájemce nemovitostí v zahrádkové osadě), kteří nejsou členy ČZS, končí zánikem vlastnictví, což má za následek i zánik smlouvy o užívání společných zařízení.

3.   Při převodu vlastnických práv je vlastník povinen informovat nového vlastníka (nájemce) o možnosti užívat společná zařízení pouze členstvím v ČZS nebo na základě smlouvy o užívání těchto společných zařízení se ZO ČZS (nestane-li se členem ČZS).

4.  Před ukončením užívacích práv je dosavadní uživatel povinen uhradit všechny závazky, které pro něj z užívání společných zařízení vyplynuly.

 

VI. Závěrečná ustanovení


1. Tento osadní řád je závazný pro každého člena ZO ČZS – uživatele zahrádky a společných zařízení v zahrádkové osadě. Pro členy zahrádkové osady – nečleny ČZS je osadní řád závazný, pokud je tato závaznost potvrzena ve smlouvě o užívání společných zařízení.

2. Osadní řád nabývá platnosti a účinnosti dnem schválení členskou/výborovou schůzí ZO ČZS a jeho zveřejněním způsobem tak, aby se s jeho zněním mohli seznámit všichni členové zahrádkové osady.

3. Změny a doplňky k osadnímu řádu jsou platné a účinné po schválení členskou případně výborovou schůzí ZO ČZS a následné publikaci podle odst. 2.

 

Osadní řád byl schválen na členské/výborové schůzi ZO ČZS dne………………………………

 

    Předseda ZO ČZS:                                         Tajemník ZO ČZS :

