Prevod pozemku - zahradky na nového majitele

ziskaného od PF podle nyni jiz zruSeného zak. 95/1999 Sb.
Aktualné: Dotaz US Liberec na uplynuti pfedkupniho prava a stanovisko Pozemkového
afadu CR.
Dle sou€asného vyjadfeni Statniho Pozemkového Ufadu je nutno zadat o potvrzeni uplynuti
predkupniho prava individualné, nebot i soubézné prevadéné pozemky v ramci jedné ZO
nemusely byt zapsany do katastru nemovitosti ve stejném terminu, nebo u nékterych mohlo
dojit k novému zapisu s ohledem na dalSi pfevod na nového maijitele.
Po roce 1999 dostali ¢lenové CZS prileZitost ziskat zahradky formou tplatného prevodu
pozemku ve vlastnictvi statu spravované Pozemkovym fondem, do soukromého vlastnictvi
podle zakona €. 95/1999 Sb. o prevodu majetku ve vlastnictvi statu na jiné osoby.
V soucasné dobé se néktefi zahradkafi dostavaji do situace, kdy potfebuji zahradku prevést
na nového zajemce. Pozemky pfevedené zahradkarim dle zak. 95/1999 Sb. jsou v8ak
zatizeny pfedkupnim pravem PF.
Od ledna 2013 zacal platit zakon €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uradu, ktery
vyraznym zplasobem meéni postup prodeje zahradek ziskanych uplatnym pfevodem od statu
na zakladé zakona €. 95/1999 Sb., jenz byl timto novym zakonem zrusen.
Sougasné se zfizenim Statniho pozemkového ufadu byly zruSeny Pozemkovy fond Ceské
republiky, pozemkové urady a Ustfedni pozemkovy uFad vé. jejich Géta.
Novy zakon 503/2012 Sb. jiz neobsahuje zvyhodnéni zahradkaru. Postup prodeje zahradky,
kdy majitel nabidnul na zakladé pfedkupniho prava pozemek Pozemkovému fondu za
stejnou cenu, za kterou pozemek ziskal, a ten pak pozemek dale prodal za obdobnych
podminek novému zajemci, jiz neplati.
ZMENY V PODMINKACH PREVODU STATNICH POZEMKU
(vyCet zmén uverejnény Statnim pozemkovym ufadem.)
Zakonem €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu jsou nové stanoveny podminky pro
prevod statnich pozemkd, které byly dosud upraveny zakonem ¢&. 95/1999 Sb. K
nejvyznamnéjSim zménam patfi:
- nove se upravuji podminky bezuplatného pfevodu (obcim se stanovuje Ihuta pro podani
zadosti pro prevod pozemku ve tfetich zénach narodnich parkl v zastavéném tuzemi nebo
zastavitelné plose — 12 mésicu)
- kupni cena — obecné plati (neni-li stanoveno jinak), Ze prodej se realizuje za cenu
obvyklou (namisto dfive ceny uréené podle cenového pfedpisu)
- nejdel$i mozna doba splatek kupni ceny se zkracuje na 10 let (pavodné 30 let)
- pfedkupni pravo zanika zaplacenim, ne vSak dfive nez za 5 let ode dne vkladu do katastru
nemovitosti
- nové Ize pozemek ucinit pfedmétem zastavniho prava i na zajidténi poskytnuti uvéru k
zaplaceni kupni ceny
- zakon stanovuje kratsi platnost potvrzeni finan¢ni a celni spravy (30 dnu)
- nove se jiz nezasila navrh smlouvy, nybrz jen text smlouvy
- jednoznacéné se stanovuje priorita nabidky pozemk( pro opravnéné osoby (zakon &.
229/1991 Sh.)
Z uvedené informace vyplyva, Ze Novy zakon &. 503/2012 Sb. uklada Statnimu
pozemkovému ufadu pozemky prodavat jiz pouze za cenu obvyklou v misté a ¢ase a ta
mnohdy znacné prevySuje cenu podle BEPJ, podle které byl prodej pro zahradkaie do konce
roku 2012 realizovan.
Novy zakon 503/2012 Sb. oproti zakonu 95/1999 Sb. vS§ak omezuje predkupni pravo statu
na dobu 5 let od zaplaceni ¢i vkladu do katastru nemovitosti. Po uplynuti této pétileté Ihaty
muze vlastnik pozemku pozadat Statni pozemkovy Ufad o potvrzeni o zaniku predkupniho
prava na jehoz zakladé pozada o vymaz pfedkupniho prava z katastru nemovitosti a
pozemek muze prodat standardnim zplsobem.
V soucéasné dobé proto doporuc¢ujeme zamysleny prevod pozemku - zahradky na
nového majitele v pripadé trvani predkupniho prava oddalit a vy¢kat uplynuti 5letého
obdobi predkupniho prava od doby vkladu do katastru nemovitosti.
Prevod - prodej zahradky bez uéinéni nabidky predkupniho prava PF CR



http://www.zahradkari.cz/dokumenty/download/predkupni_pravo.pdf
http://www.zahradkari.cz/dokumenty/download/predkupni_pravo.pdf

Pokud dojde k prodeji zahradky prevedené do vlastnictvi dle zak. 95/1999 Sb. pred
uplynutim pétileté doby od zapisu do katastru nemovitosti bez ucinéni nabidky predkupniho
prava Statnimu pozemkovému ufadu CR, pak Statni pozemkovy tGfad CR pfi kazdoroéni
kontrole tuto skute€nost z Katastru nemovitosti zjisti a poda navrh soudu na zruseni kupni
smlouvy!

Prevod zahradky v ramci dédického fizeni

V pfipadé, ze se zahradka pfevedena podle zak. 95/1999 Sb. stane pfedmétem dédického
fizeni je i novy vlastnik zahradky dale vazan predkupnim pravem.

Postup prevodu - prodeje pozemku - zahradky v zahradkové osadé ZO CZS (dale jen
zahradky),

ktery platil do konce roku 2012.

Pokud se jednalo o zahradku, ktera byla uplatné pfevedena podle § 5, odst. 5. zakona €.
95/1999 Sb. a vazlo na ni pfedkupni pravo Pozemkového fondu CR byl postup nasledujici.
Stavajici majitel zahradky (prodavajici) pfi zamysleném prodeji ve prospéch jiné osoby
(kupujici) musel podle § 10, zakona €. 95/1999 Sb. nabidnout z institutu pfedkupniho prava
svou zahradku PF CR ke zp&tnému odkupu.

Pokud Pozemkovy fond CR predkupni pravo vyuzil

o Prodavajici uved! ve formulafi nabidky predkupniho prava PF CR kupuijiciho, kterému
hodlal pozemek prodat. V pfipadé, ze PF CR vyuzil predkupni pravo pak PF CR
upfednostnil tohoto kupujiciho pfi nasledném uzavieni najemni smlouvy a kupni
smlouvy s PF CR, ale jen v pfipad&, Ze kupuijici splfioval podminky zakona 95/1999
Sb. viz nize.

o Pozemkovy fond CR na zakladé zpé&tné smlouvy odkoupil zahradku a vlastniku
zahradky vyplatil stejnou &astku, za kterou ji koupil viastnik od PF CR dle § 9 zakona
¢. 95/1999 Sb.

o Zahradka byla nasledné piepsana v katastru nemovitosti na PF CR.

e Nasledné osoba, ktera byla uvedena jako pfipadny kupujici v nabidce pfedkupniho
prava pozemkovému fondu, musela nejprve uzavfit s PF CR najemni smlouvu na
predmétnou zahradku.

o Najemce musel splfiovat podminku Fadného &lenstvi v osadé ZO CZS, ve které je
zahradka situovana, to dolozil potvrzenim o Elenstvi v ZO podepsané statuarnimi
zastupci ZO CZS (obvykle pfedseda a mistopredseda).

Potvrzeni nemélo byt starSi jednoho roku a &inilo pfilohu k Zadosti o pronajem

pozemku.

e Po uzavieni najemni smlouvy byl vyhotoven znalecky posudek na cenu zahradky dle
BEPJ.

e Novy uZivatel — ndjemce zahradky nasledné pozadal o pfevod zahradky do
vlastnictvi,

e Pozemek PF pfeved| najemci uplatné podle BEPJ (nyni podle zak. ¢. 503/2012 Sb.
za cenu obvyklou).
o Poté byl do katastru nemovitosti zapsan novy vlastnik zahradky.
e Soubézné bylo obvykle jeSté nutno uzavfit kupni smlouvu na spole¢né pozemky ZO,
které vlastnil prodavajici jen podilem, jako spoluvlastnik a u nichz z tohoto divodu PF
CR predkupni pravo nevyuzil.
Kdy Statni Pozemkovy tiad CR predkupni pravo nevyuzije

e Stava se to u spoleénych pozemkl v ZO, kde maji ze zakona prednost spoluvlastnici
pozemku (ostatni ¢lenové osady ZO), v nékterych pfipadech i u samotné zahradky.
Rozhodnuti nevyuZiti pfedkupniho prava k danému pozemku je zcela v pravomoci
PF.

« PF CR za$le dopisem své stanovisko o nevyuziti predkupniho prava a umozni tim
jednat prodavajicimu s kupujicim pfimo.


http://www.zahradkari.cz/dokumenty/download/potvrzeni_o_clenstvi_v_zo.doc

o K zapisu do katastru nemovitosti pak dochazi na zakladé kupni smlouvy mezi
prodavajicim a kupujicim obvyklym zptsobem s doloZenim nevyuziti pfedkupniho
prava PF CR.

Prevod zahradky v ramci dédického fizeni

o V pfipadé, ze se zahradka prevedena podle zak. 95/1999 Sb. stane pfedmétem
dédického fizeni je novy vlastnik zahradky dale vazan predkupnim pravem a pokud
hodla zahradku prodat, musi postupovat stejnym zpisobem, jak je vySe uvedeno.
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